VEDTAGTER
For

"Andelsboligforeningen Sct. Nicolai Gaarden”

NAVN, HIEMSTED OG FORMAL
§ 1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sct. Nicolai Gaarden, Aabenraa.

Foreningens hjemsted er i Aabenraa Kommune.

§ 2.

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 390 Aabenraa. Areal ifglge
tingbogen 2.237 m2, heraf vej 161 m2, beliggende pa Sct. Nicolai Gade 15 - 19, 6200 Aaben-
raa.

MEDLEMMER
§ 3.

1. Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig
med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom. Medlemmer skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

2. Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog
§ 12.

3. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen p& tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Den-
ne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til
det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pd andels-
boligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szelge an-
delen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden
6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske p&, hvorefter af-
regning finder sted som anfgrti § 23.

INDSKUD, HAFTELSE OG ANDEL
§ 4.

1. Det samlede indskud i andelsboligforeningen udggr 11.383.207 kr., sdledes som disse er
fastsat efter byggeriets faerdigggrelse.

2. Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tillaegsbelgb, sdledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris, som efter § 20 god-
kendes for andel og lejlighed.
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En andelshaver haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jfr.
dog stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages realkreditlan
eller pengeinstitutldn, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev, haefter
medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantegaeld, hvis kreditor udtrykkeligt
har taget forbehold herom.

En andelshaver eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kom-
mer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

§7.

1.

Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 14 - 24, ved tvangssalg dog med de aandringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

2. Andelene kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaverne betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer i henhold til andelsbolig-
lovens § 4 a.

BOLIGAFTALE

§ 8.

1. Foreningen kan oprette en skriftlig boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug m.v.

2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anses boligaftale som indgdet pa saedvanlige
lejevilkdr med de aendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslut-
ninger.

3. En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

BOLIGAFGIFT

8§ 9.

1. Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af generalfor-
samlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det indbyrdes for-
hold mellem boligafgifternes stgrrelse svarer til boligernes indbyrdes veerdi.

2. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der

ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.
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VEDLIGEHOLDELSE M.V.

§ 10.

1.

Generalforsamlingen fastseetter naermere regler for udfgrelsen af den udvendige vedlige-
holdelse, herunder vedligeholdelse af feelles have- og gardanlaeg. Al vedligeholdelse og
ngdvendig fornyelse af terrasser og altaner samt traeveerk pa gelaender m.v., der er umid-
delbart knyttet til boligen pahviler andelshaveren.

2. Generalforsamlingen fastseetter nsermere regler for udfgrelsen af den udvendige vedlige-
holdelse, herunder vedligeholdelse af feelles have- og gardanlaeg. Al vedligeholdelse og
ngdvendig fornyelse af redskabsskure, carporte m.v., der er umiddelbart knyttet til boli-
gen, og det til boligen knyttede haveareal, som andelshaveren har saerskilt brugsret til,
pahviler andelshaveren.

3. Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdven-
dig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at
fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er fo-
retaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdel-
sesarbejderne udfgres af foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes efter reglerne i § 24, dog kan brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 mane-
ders varsel.

FORANDRINGER

§ 11.

1. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, jfr. dog stk. 2.

2. Iveerkseettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

3. Forandringerne skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

4. Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, forelaegges for bestyrel-
sen. I tilfselde, hvor byggetilladelse er pakraevet, forevises den for bestyrelsen, inden ar-
bejdet ivaerksaettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

UDLEJNING

§12,

1. En andelshaver kan kun udleje eller udldne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nar en andelshaver af sarlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin bolig for kor-
tere periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende lejeren og betingelserne for lejemalet.

2. Udleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af
denne.

3. Byggeriets parkeringsanlaeg i kaelderen med 19 pladser, kan udlejes til andelshaverne,
som har fortrinsret til lejemalene. Bestyrelsen fastsaetter naermere regler for udlejningen.

HUSORDEN

§ 13.

1. Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for

husorden, husdyrhold m.v., jfr. dog stk. 3.
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2. Bestdende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.

3. Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret
fra husdyrhold.

OVERDRAGELSE
§ 14.

1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter fglgende rackkefglge:

a. Til personer med hvem andelshaveren er beslzegtet i lige op- eller nedstigende linie, el-
ler til personer, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

b. Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig.

c. Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den
forst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem af
foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

d. Til personer, som indstilles af andelshaveren.
e. Til personer, som er indtegnet pad en venteliste hos bestyrelsen.

2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal skriftlig be-
grundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem
der indstilles.

3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen p& begaering af den fraflyttende andelshaver
pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaeringen. I modsat fald er andels-
haveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

§ 15.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter § 14,
stk. 1., litra d., indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestem-
melserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 23.

§ 16.

En andelshaver er under fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 &r har haft faelles husstand med andelshaveren.
Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godkendelse skal be-
grundes skriftligt. Safremt foreningen har garanteret for 1an til indskud, er foreningen beretti-
get til at kreeve det garanterede 18n indfriet ved overdragelsen.

D@DSFALD
§17.
1. Dgr andelshaveren har aegtefaellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

2. @nsker agtefeellen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reg-
lerne i § 14, stk. 1. at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.
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3. Efterlades der ikke aegtefaelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1. og 2.,
skal der efter fglgende raekkefalge gives fortrinsret til:

a.

C.

Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 1 ar havde haft falles
husstand med andelshaveren.

Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendel-
se til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens
dad.

Personer, med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie.

4. Ved overdragelse efter stk. 3. finder reglerne i § 14, stk. 2. tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der ind-
treeder naest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt for-
inden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

SAMLIVSOPHAEVELSE

§ 18.

1. Ved ophavelse af samliv mellem zegtefzeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette eller indtrae-
de i medlemskab og beboelse af boligen.

2. Regleni stk. 1. finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles hus-
stand med andelshaveren i mindst 1 &r fgr samlivsophaevelsen.

OPSIGELSE

§ 19.

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 14-23 om overfgrsel af andel.

OVERDRAGELSESSUM

§ 20.

1. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort
efter nedenstdende retningslinier:

a.

Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pd den se-
neste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastssettes under iagttagelse af reglerne
i lov om andelsforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens prisfast-
seettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

S laenge foreningen har 18n hvortil der er knyttet finansielle instrumenter/aftaler, har
bestyrelsen pligt til at regulere andelskronen i perioden mellem to ordinaere generalfor-
samlinger i forbindelse med salg af en andelsbolig. Det skal alene ske safremt mar-
kedsveerdien af de finansielle produkter har sendret sig og pavirker foreningens netto-
formue negativt i forhold til den opgjorte andelsvaerdi pa den seneste generalforsam-
ling og i det omfang, den negative udvikling i markedsvaerdien ikke kan indeholdes i
den maksimale andelskrone, som er eller kunne veere fastsat pd seneste generalfor-
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samling (hensaettelser/buffer). Opggrelsen af ny andelskrone skal ske p& handelstids-
punktet (underskriftstidspunktet) og beregnes alene pa baggrund af den senest kendte
markedsvaerdi af de finansielle produkter og pa baggrund af senest godkendte &rsregn-
skab.

b. Veaerdien af forbedringer i boligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c. Verdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensynstagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Sa&fremt boligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Uanset reglen i litra a. kan en andelshaver ved overdragelse beregne sig samme pris for
andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt.

Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgds anden rets-
handel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel.

Fastsaettelsen for prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker med udgangspunkt i en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Hvis bestyrelsen beslutter, at fast-
seettelse af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre samt eventuelt flyttesyn skal foreta-
ges af en af bestyrelsen valgt vurderingsmand, skal udgiften hertil afholdes af overdrager.

Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbed-
ringer, inventar eller Igsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedli-
geholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skgn, foretaget af en skgnsmand, der skal
veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Kan
parterne ikke blive enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skgnsmanden skal
ved besigtigelse af boligen indkalde badde den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgns-
mandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden
fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved
tages hensyn til, hvem af parterne, der har fdet medhold ved skgnnet.

FINANSIERING AF OVERDRAGELSESSUM

§ 21.

1.

I tilfaelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligloven
har afgivet garanti for |13n til delvis finansiering af en overdragelsessum, og |antager ikke
betaler renter og afdrag rettidigt, skal Iangiver underrette foreningen skriftligt om restan-
cen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til I3ntager om berigtigelse af restan-
cen inden en given frist p& mindst 4 dage. S&fremt restancen berigtiges inden fristens ud-
lgb, skal Iangiver vaere forpligtet til at lade 1&net blive stdende som oprindeligt aftalt. S&-
fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren
af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 24
om eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien ndr overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgb, som
restgaelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med
tillaeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.
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§ 22.

Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af kgbet af andelen optaget et 18n i et penge-
institut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, hvis pen-
geinstituttet udtrykkeligt har anmodet herom.

FREMGANGSMADE

§ 23.

1.

Inden aftalens indgdelse skal salgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter og referat fra de senest afholdte generalforsamlinger til kgberen samt andelsbo-
ligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, herunder udfgrte forbedringer og inventar. Salge-
ren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gore kgberen bekendt med indholdet
af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber om prisfast-
sattelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne
om straf.

Mellem saelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange,
at overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt. Over-
dragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning og godkendelse efter stk. 3.

Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen
kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreeve,
at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraar-
bejde ved afregning til pant- og udleegshavere og ved tvangssalg eller —aktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgaet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. S&fremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger fgr
overtagelsesdagen, skal kgber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
kgbesummen, stille standardbankgaranti eller erlaegge 10 % af kgbesummen. Det depone-
rede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr
overtagelsesdagen. Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender,
- provenuet fagrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og der-
naest til den fraflyttende andelshaver.

Snarest muligt efter kgberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennem-
ga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller
ved forbedringer, inventar og Igsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Forlanger kgberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til saelgeren, sdledes at belgbet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det til-
kommer.

EKSKLUSION

§ 24.

1.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende til-
feelde:

a. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldi-
ge belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlem-
met.
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b. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c. N&r et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

d. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

e. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.

f. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet 13n, eller et I&n, som foreningen har
garanteret for.

2. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

GENERALFORSAMLING

§ 25.

1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling
afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansaettelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.

7. Valg af administrator.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 4 af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en sa-
dan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 26.

1. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende se-

nest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles p& en generalforsam-
ling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller p& lignen-
de made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.
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3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes zgtefzlle eller dennes myndige husstandsmedlemmer.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke
kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefaelle eller
et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 27.

1. Generalforsamlingen treaeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfart i
stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veaere til stede.

2. Vedtagelse af forslag om:

a. nytindskud,

b. regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

c. iveerkseettelsen af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med
mere end 15 %,

d. salg af foreningens ejendom eller del heraf,

e. vedtaegtsaendringer,

f. foreningens oplgsning,

kraever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og at 2/3 stemmer for forslaget. Er

der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for for-

slaget, kan der indkaldes til ekstraordinser generalforsamling. Pa denne generalforsamling

kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaeerende medlemmer.

§ 28.

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat eller
tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til andelsha-
verne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

BESTYRELSEN

§ 29.

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 30.

1.

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter general-
forsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sale-
des at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalforsamling.
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4. Generalforsamlingen vaelger desuden for et r ad gangen en eller to bestyrelsessupplean-
ter med angivelse af deres reekkefglge.

5. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses segtefzller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

6. Bestyrelsen konstituerer sig selv.

7. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antal-
let af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalfor-
samlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling

§ 31.

1. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en per-
son, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.

2. Der tages referat af bestyrelsesmgderne.

3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

8§ 32.

1. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller ved dennes forfald af naestformanden, sd
ofte der er anledning hertil, samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder forman-
den eller naestformanden, er til stede.

3. Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

§ 33.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

ADMINISTRATION

§ 34.

1.

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid opsige en
administrationsaftale med 3 maneders varsel til et regnskabsars udlgb. Bestyrelsen traeffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration efter reglerne i stk. 3-5.

Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indssettes pa en saerskilt
konto i et pengeinstitut. Traek pd kontoen kan kun foretages ved underskrift af 2 bestyrel-
sesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa ind-
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betalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den naevnte konto, ligesom
ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa kontoen.

4. Bestyrelsen valger af sin midte en kasserer.

5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen teg-
ner foreningen en kautionsforsikring med en daekningssum svarende til mindst 2 ars ind-
teegter for foreningen.

REGNSKAB OG REVISION
§ 35.

1. Foreningens &rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sddan er valgt, jfr. § 34.

2. I forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalfor-
samlingens godkendelse vedrgrende fastseettelse af andelens vaerdi for perioden indtil nae-
ste arlige generalforsamling, jfr. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

3. Regnskabsaret er 1/7- 30/6.

§ 36.

1. Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret, en registreret revisor eller anden regn-
skabskyndig person til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Ge-
neralforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinaere generalforsamling.

OPLASNING
§ 37.
1. Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

Vedtaget pa generalforsamlingen den 21/8 2002.

Andringer vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 26/9 2005, den 30/9 2013, 3/10 2016
og 10/9 2019.

Denne vedtaegt er underskrevet elektronisk af bestyrelsen.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.

11

Penneo dokumentnagle: 84DD8-PKMN.J-MEP10-3GFSE-PIAWS-18BOZ



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Allan Vinding Hansen
Bestyrelsesformand

P4 vegne af: A/B Sct. Nicolai Gaarden
Serienummer: PID:9208-2002-2-423150341874
IP: 85.129.XXX.XXX

2019-09-11 13:24:10Z

NEM ID 4

Erik Hansen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Sct. Nicolai Gaarden
Serienummer: PID:9208-2002-2-853607471877
IP: 80.167.xXX.XXX

2019-09-12 12:41:45Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Anette Fischer Hauerslev Nissen
Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: A/B Sct. Nicolai Gaarden
Serienummer: PID:9208-2002-2-525348819951
IP: 83.95.xxx.XxX

2019-09-11 17:12:29Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: 84DD8-PKMNJ-MEP10-3GFSE-PIAWS-18BOZ




  
 
 
 
 
 
 dZdOmEUVXaANwrdpbE+y9rErou7IrLht/WZkBjfpbCc=


 
hfOGQYquXZ/FGzf6EgsCR7kbnInpJpEh8djGXl7s4u9zcYNc3QskwmobwV8cFhYTses4cUdc55KQ
JTpFc5MP4JR9Ymbdy7EXSkplgxfN48+uhgilR4lN7Dlxcg50YLqbiuPjlr/pJCO5Afo+qrCiE/uo
VUiWYdtNlv3KbbapuRTjMzgibDKmKlRlxL9asN9w8ljax4B/CkPyW39fgdfv+pigT0oxAwiDVo27
D7LWS0iSiyf9wcYSAWteryvGP7Oc3yl1iZ+9loC0OY7TCn+Wg/79E/mQee1L9/TgtOVG3yVJsLy8
3EOqj97kRzMjO9zhJVtiNUrj3nkcj/CXHmAh6Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc2LjAuMzgwOS4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NDM4MDU1NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiODRERDgtUEtNTkotTUVQMTAtM0dGU0UtUElBVzgtMThCT1oiLCJkaWdlc3QiOiIxYzc5YmVkMzUwYjNjYmIyYThkMDI5M2UzZDM4NjY4ODdiNzZjZDdhMjg4ZTlmZjlmZmQ3NGU4ZDE2NWFhMjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VEs2RkEtR1U0NUItSUExVkYtMkwxOEstVUtJUFQtMlgyVDI=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xMSAxMzoyMzozMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 AriKAJYuUB7pkw4pt6IAS2PwuSqIXYBBsbNZZjqAWcQ=


 
UsFwBF7MdNci5j8ufv7/Y1rxElsP175fPhbULD8ePM7dLtt2sJHGU9auSDQAcqKoyrYZegiie5Ac
u+Y0RvOwG2HVUe8IP6pS8j+hUN2PU1mi3sLs60t8EdAwsJ7BNLJr33+LEgPD5IjXHRfwCXmSsMRD
VPLYE0ORBHU17tnGwpYoDfLg3WWkgTxClVP9ztyPvrol2S7yBrD8JREC2SOzsIcTVqsXKrl/cJBU
H2kpKlE0w88zC9Dw6F4g4A1FCP1PVKzOdxE5FqThpwmOgwFkeh3MqB89pgwmNoeNqfvH954Q4UKt
kaXZIOt5J2RaYoAGtMiKI4zbiPawXNhBD7VmOA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NDM4MDU2Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiODRERDgtUEtNTkotTUVQMTAtM0dGU0UtUElBVzgtMThCT1oiLCJkaWdlc3QiOiIxYzc5YmVkMzUwYjNjYmIyYThkMDI5M2UzZDM4NjY4ODdiNzZjZDdhMjg4ZTlmZjlmZmQ3NGU4ZDE2NWFhMjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U0RQS0otTVVQN0UtRTg0TzEtNENNRDYtN0VQQlgtRkVYSEU=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xMSAxNzoxMTo1MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 SUS8HV0NhJ89CfpXaw62fqZL1iLkayo7qoi1MV5opiY=


 
J6qePxmqfzMITzpEeFzRg1Ojb69UsH89/rUbW31xZGvV8VQkMmXs8Nkwq8FQzO0UTEqnUPdHjUPP
J7VNbZd+SJH30wHStX1ek8o2L7cXCZO5eib6si89QePODDuw1eWnV9gw4Ym8mNMEC9q0AZfS+WCe
WtGG/04EOzj1WQ2DrsKp2PFFuqxeVQxm2dB2BV94PHA4IC9bYFESYcifXy4XZ7tfzmUrT8J1F4q6
O3b0dF1pZ5IaX8eeil1iIASjYk2Ib4PF/gpvwomR/PwUnqiok74LckY8f4H4k0XROswCT9uZKIrp
uQsCA0X2u9qeriz4kpLBiTJ8nioAZsZ2YO2f0g==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc2LjAuMzgwOS4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NDM4MDU5MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiODRERDgtUEtNTkotTUVQMTAtM0dGU0UtUElBVzgtMThCT1oiLCJkaWdlc3QiOiIxYzc5YmVkMzUwYjNjYmIyYThkMDI5M2UzZDM4NjY4ODdiNzZjZDdhMjg4ZTlmZjlmZmQ3NGU4ZDE2NWFhMjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge T1BUWUYtUFVWQkUtR0ZFNFEtV1ZPRTEtNk9QUFQtT0ZUNTE=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xMiAxMjo0MDozOCswMDAw

            


{"documentKey":"84DD8-PKMNJ-MEP10-3GFSE-PIAW8-18BOZ","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesformand","onBehalfOf":"A/B Sct. Nicolai Gaarden"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-423150341874","signTime":"2019-09-11T13:24:10Z","signerName":"Allan Vinding Hansen","validations":[],"dataFile":"3feb92f92ba7b527.xml","type":"nemid","ip":"85.129.33.52"},{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":"A/B Sct. Nicolai Gaarden"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-525348819951","signTime":"2019-09-11T17:12:29Z","signerName":"Anette Fischer Hauerslev Nissen","validations":[],"dataFile":"3fe32c401ff78d63.xml","type":"nemid","ip":"83.95.183.107"},{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":"A/B Sct. Nicolai Gaarden"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-853607471877","signTime":"2019-09-12T12:41:45Z","signerName":"Erik Hansen","validations":[],"dataFile":"3fbfb95de2fa40b8.xml","type":"nemid","ip":"80.167.95.35"}],"version":"1.2"}


 ========================= ================================= ================ ================================================================================================= 
  Time                      Name                              IP               Activity                                                                                         
 ========================= ================================= ================ ================================================================================================= 
  2019-09-11 13:08:52 UTC   Else Wagner Schubring             194.255.14.130   The document was created                                                                         
  2019-09-11 13:13:09 UTC   Else Wagner Schubring             194.255.14.130   A signing request email was sent to "Erik Hansen" at "ehansenpost@gmail.com"                     
  2019-09-11 13:13:09 UTC   Else Wagner Schubring             194.255.14.130   A signing request email was sent to "Allan Vinding Hansen" at "avh@prospector.dk"                
  2019-09-11 13:13:09 UTC   Else Wagner Schubring             194.255.14.130   A signing request email was sent to "Anette Fischer Hauerslev Nissen" at "anette.nissen@me.com"  
  2019-09-11 13:14:03 UTC   Else Wagner Schubring                              A signing request email was sent to "Allan Vinding Hansen" at "avh@prospector.dk"                
  2019-09-11 13:23:10 UTC   Allan Vinding Hansen              85.129.33.52     The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-09-11 13:23:10 UTC   Allan Vinding Hansen              85.129.33.52     The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-09-11 13:23:18 UTC   Allan Vinding Hansen              85.129.33.52     The document was viewed by the signer                                                            
  2019-09-11 13:24:10 UTC   Allan Vinding Hansen              85.129.33.52     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem       
  2019-09-11 17:10:31 UTC   Anette Fischer Hauerslev Nissen   83.95.183.107    The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-09-11 17:10:34 UTC   Anette Fischer Hauerslev Nissen   83.95.183.107    The document was viewed by the signer                                                            
  2019-09-11 17:11:42 UTC   Anette Fischer Hauerslev Nissen   83.95.183.107    The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-09-11 17:11:46 UTC   Anette Fischer Hauerslev Nissen   83.95.183.107    The document was viewed by the signer                                                            
  2019-09-11 17:12:29 UTC   Anette Fischer Hauerslev Nissen   83.95.183.107    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem       
  2019-09-12 12:36:48 UTC   Erik Hansen                       66.102.9.42      The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-09-12 12:36:49 UTC   Erik Hansen                       66.102.9.38      The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-09-12 12:36:51 UTC   Erik Hansen                       66.102.9.41      The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-09-12 12:37:51 UTC   Erik Hansen                       80.167.95.35     The document was viewed by the signer                                                            
  2019-09-12 12:40:11 UTC   Erik Hansen                       80.167.95.35     The document was viewed by the signer                                                            
  2019-09-12 12:41:45 UTC   Penneo system                     80.167.95.35     The document signing process was completed                                                       
  2019-09-12 12:41:46 UTC   Erik Hansen                       80.167.95.35     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem       
 ========================= ================================= ================ ================================================================================================= 


		2019-09-12T12:42:11+0000
	Original document certified by Penneo




