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oase teet pa vandet i Hald Strand
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Liselejevej 15B

3360 Liseleje

Bavnevejen 30
3390 Hundested

Pris 3.
Udbetaling
Brutto

Netto
Ejerudgift (md)
Boligareal
Carport

Udhus
Grundareal
Veerelser

Antal plan
Byggear
Sagsnummer

Ejendomstype

175.000 kr.
160.000 kr.
17.616 kr.
14.049 kr.
2.895 kr.
67 m*
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Liselejevej 15B 3360 Liseleje

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bavnevejen 30, 3390 Hundested Sagsnr.: 00209]0 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 3.175.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.895

I gdafstand til vandet ved Hald Strand, er dette hyggelige sommerhus roligt
og godt beliggende, pa ugenert smuk naturgrund, med mange gamle treeer
og buske.

Boligen er Igbende renoveret igennem tiden, og fremstar fin og klar til ind-
flytning s& sommeren kan nydes p& dette unikke sted.

Huset er godt indrettet med entre, paent brusebadeveaerelse, soveveerelse,
dbent kgkken til stor opholdsstue her med mulighed for et etablere endnu
et soveveerelse hvis dette gnskes, samt udestue med kik ud over haven, og
udgang til terrassen.

Endvidere disponibelt udhus, drivhus og carport.

Her er ro og fred og fuglesang i den skgnneste oase, hvor man glemmer tid
og sted.

Boligen er opfgrt i gasbeton, saelger har beklaedt en del af ejendommen
med tree, s& den kan fremstd mere tidssvarende, det sidste mangler - sa
der er et lille sommerprojekt for den nye ejer.

Omradet er perfekt til kgberne der vil have ro og fred, der er indkgb i
Torups fine Brugs, teet pa offentlig transport med togforbindelse til Hillergd
og Hundested.

Kom ud og oplev den gode stemning og bliv ligesa vild med dette sted som
vi er.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Judith Hagbarth Mgrch-Pedersen
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Bavnevejen 30, 3390 Hundested Sagsnr.: 0020910 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 3.175.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.895
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.653 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Boligareal i alt: 67 m*  _Nr. 1:08.05.1961 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, beboelse/delvist
Kommune: Halsnaes forbud herimod mv Servitutten findes pd side 219/220 i akten
Matr.nr.: 2ca Hald By, Torup ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 08.11.1962 - Dok om grundejerforening mv, forsynings-/aflgbsled-
BFE-nr.: 2291474  Indbygget udestue el. lign.: 22 m* | ninger mv, vej mv, vandvaerk mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser, se
Zonestatus: Sommerhusomrdde  Udhus: 12 m* | akt
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Carport: 18 m?
Vej: Planer
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlzeg (tilladelse ikke ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan 10.S2 - Hald

pdkraevet) res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Varmeinstallation: Varmepumpe oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfgrt/ombygget &r: 1969

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 2.322.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 1.718.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.857.600
Grundlag for grundskyld: 1.374.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Wasco), Emheette (Blomberg), Kale/fryseskab (Wasco), Opvaskemaskine (Wasco), Mikrobglgeovn (Wasco)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ___Ja _X Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Evt. indbo aftales

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Bavnevejen 30, 3390 Hundested Sagsnr.: 00209]0 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 3.175.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.895

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand Forsikring

A/S Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Oplysning om ejendommens aktuelle forsikringsforhold foreligger endnu ikke.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplyses ikke, da der er tale om et fritidshus.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Bavnevejen 30, 3390 Hundested Sagsnr.: 00209]0 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 3.175.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.895

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.474 Kontantpris kr. 3.175.000
Grundskyld kr. 14.981 Tinglysningsafgift af skadet kr. 20.950
Grundejerforening kr. 1.000 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.886
Rottebekaempelse, ansoléet kr. 200 I alt kr. 3.203.836
Skorstensfejni laet kr. 600 o )
Fo:)sriirf:s ejning, ansiae k: 3.893 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Renovation kr: 4:596 ter til: Kgbers rédgiver/advokat til udarbejdelse af skgde og berigtigelse

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 34.744

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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OL-Bolig

Olsen & Lohse

28 15 54 54
kontor@ol-bolig.dk

Liselejevej 15B
3360 Liseleje

Adresse: Bavnevejen 30, 3390 Hundested
Kontantpris: kr. 3.175.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: GF Skellet

Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber gores opmaerksom p3, at der aktuelt pdgdr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Offentlig Kloakering

Det er i Halsnaes Kommune besluttet at der skal ske kloakering i sommerhusomrader ved Roskil-
de Fjord - Kregme og @lsted samt i Liseleje. Der henvises til hjemmeside:
https://halsnaes.cowiplan.dk/spildevandsplan-2022-2032/hvad-gaelder-for-mig/ - hvilket kgber
skal gores opmaerksom pa. Omkostning hertil er ikke medtaget i naervaerende salgsopstilling og

Version 3.7 S/SO

Sagsnr.: 00209]0 Dato: 24.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.895

Geeld udenfor kgbesummen:

planen Igber fra 2024-2032 og kgber er bekendt med at der kommer udgifter hertil. Udgiften
hertil kendes ikke endnu.

Drikkevandsinteresser:
Der ggres opmaerksom p&, at ejendommen er placeret indenfor drikkevandsinteresseomrader jf.
ejendomsdatarapport.

Braendeovn

Der findes [angiv antal] braendeovn(e)/pejseindsats(e) i ejendommen, som ifglge oplysning fra
szelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet
til at indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar
2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgg-
relse om udskiftning eller nedlaggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5
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Luftfoto




OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

AT
Anneks I £ m
I 5
— Udestue =
i N‘
6,15 m
‘ /
[ ] [| (] [ ]
2,80 m 6,60 m
S
s
= o
8 Veerelse
(s2]
£
11,06m~ IR Stue &
: < ‘8’ H:231m &
el
o0 £ = £
NS ©| OO
£ 284m g O %) | Kakken NAlsts] ]
N Bad 3 2,70m N
v ) 149m N 2,63 m
I| [ —— [ ]
Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning




OL

BOLIG

OLSEN & LOHSE

OL-Bolig
Olsen & Lohse

28 15 54 54
kontor@ol-bolig.dk

Liselejevej 15B
3360 Liseleje

175
Z e
&) %
A 2,
o 2 <
¢ 3
'JJ 0‘ »\\ «
’ e
“© o, ot
A e <+ &
° A N ’ d
©, > s, K
o
1/ 0/ 2
”
4 .
) . )
3% > o
w2 + x/
‘L
©
~ o
> ¢
Z O
- v
° @ e®
¢ ne o
[ o
A Q\\)
) e
- \\(‘
o>
\"b
a\\)
\\“
e) <
<
ot ¢ o
v © < )
o © 1 o
.:f S ’/’ >
% - \
o @ o o
- A ~ >
2 “ 2 o
() (2 >
’ - © N
[ ’)l -
® _ c
: ! et °
o [ -
Q ‘v, o °
o ‘o A o
o - o [ v
A o o ~ Ir
N " 8 -4
+ > o
o "
4 7 a®
o A2
A Hald
D
~; .
Q ©
9 ‘_‘A
$ ot
o, S
7 T
[d e ©
Uiy > WV
[ <
Ve ~
Y/ o
o\
<
/
, 4 -
& )
22 %, @
5 o =3




UAFHANGIG EJENDOMSMAGLER 1
HALSNAS

OL-Bolig er din uafhangige ejendomsmaegler.

Vi er grundlagt pa veerdier som eerlighed, integritet og professiona-
lisme. Vi har til sammen over 50 ars erfaring med salg af ejendom-
me.

Vi er begge bosiddende pa nordkysten og for os er arbejdet med
ejendomshandel en livsstil, som vi holder meget af og glaeder os til
hver eneste dag.

Vores kultur er praeget af en god oplevelse for kunden. Hos os far
du en personlige service fra start til slut, samt et team med stort
lokalkendskab i Halsnaes og den gvrige del af Nordsjeelland.

Med stort lokalkendskab er det os en keempe glaede og hjalpe vores
kunder med at saelge og finde deres Drgmmebolig.

Vi glaeder os til at hjeelpe dig med salget af din bolig.

Du altid velkomme til at kontakte os pa telefonen eller kigge forbi
vores kontor i Asserbo Krydset.

OL-Bolig ApS

Mgllevangsvej 2c, 3360 Liseleje
28155454

kontor@ol-bolig.dk
ol-bolig.dk

VALGET ERDIT, SAT DIT XDET RIGTIGE

STED NAR DU SKAL S/LGE DIN BOLIG.
OL BOLIG - M@LLEVANGSVE) 2C - 3360 LISELEJE

Judith Hagbarth Mgrch-Pedersen

Indehaver, Ejendomsmaegler MDE

20483515
Olsen@ol-bolig.dk




