Sunderupvej 3, 5874 Hesselager

Ejd. type Landejendom Bolig m? 234
Kontant 2.195.000 Andre bygninger 660
Ejerudgift 2.443 Grund ha 2,1000

Byggedr 1877 Energimcerke D
Sagsnr. 523-4624

RealMaaglerne Sydfyn Ejendomsmaegler Sgren Holst & Co. ApS

Vestergade 30A /5700 Svendborg / TIf. +45 63633636 / www.realmaeglerne.dk/sydfyn
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sunderupvej 3, 5874 Hesselager Sagsnr.: 523-4624 Dato: 24.06.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.443

Landlig idyl med plads, natur og muligheder pa Sydgstfyn

P& Sunderupvej 3 far du en charmerende firlaenget landejendom med en
fantastisk beliggenhed midt i det fynske landskab, kun f& minutter fra Hes-
selager. Ejendommen udstykkes i forbindelse med salget, og der medfglger
ca. 2,1 hektar jord, som giver gode muligheder for bade dyrehold, hob-
byprojekter og et aktivt udeliv.

Her kan du nyde roen og de smukke omgivelser med &bne marker, skovom-
rdder og den fynske natur lige uden for dgren. Samtidig er der kort afstand
til kysten, hvor strand, vand og naturoplevelser er en naturlig del af
hverdagen.

Boligen byder pa hele 234 m2 fordelt pa to plan og rummer god plads til
den store familie eller til dem, der drgmmer om ekstra albuerum. De vel-
holdte og robuste udbygninger tilfgrer ejendommen stor anvendelighed og
skaber optimale rammer for alt fra hobbydyr og veerksted til opbevaring
eller andre landlige aktiviteter.

Beliggenheden kombinerer det bedste fra to verdener. Du bor fredeligt og
ugeneret pa landet, samtidig med at hverdagens ngdvendigheder er teet pa.
Hesselager tilbyder béde indkgbsmuligheder, skole og lokale faciliteter,
mens Svendborg og Nyborg kan nds pa kort tid. Motorvejsnettet er ligele-
des let tilgeengeligt, hvilket ggr det nemt at pendle eller komme rundt i
resten af landet.

Sunderupvej 3 er med andre ord en ejendom for dig, der sgger natur, plads
og frihed - uden at give afkald pd nserheden til byens bekvemmeligheder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Holst
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Spisestue Stue Badeveerelse
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Vejlecende tegning uden ansvar Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Sunderupvej 3, 5874 Hesselager Sagsnr.: 523-4624 Dato: 24.06.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.443
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 2,1000 ha  gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 234 m®> | _ N 1:28.10.1955 - Dok om hgjspaending mv
Kommune: Svendborg - Nr. 2: 24.04.2001 - Dekl om elkabler Tillige anden ejendom
Matr.nr.: 13a Hesselager By, Hesselager @vrige arealer:
BFE-nr.: 3025725 Erhvervsareal: 615 m?> | Pplaner
Zonestatus: Landzone  Garage: 45 m* | Ingen
Vej: Privat vej
Opfgrt/ombygget ar: 1877 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- Anvendelsesbegraensninger
res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer Bl.a omfattet af drikkevandsinteresser og beskyttede sten og jorddiger
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsvaerdi: 1.290.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundvaerdi bolig: 13.115 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi produktionsjord: 1.226.290 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi gvrig jord: 0 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.032.000
Grundlag for grundskyld bolig: 10.492
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 1.226.290
Grundlag for grundskyld gvrig jord: 0
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, Kogeplade, Kgleskab, Emhaette

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
Arligt varmeforbrug: angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
Udgift kr.: 21.400 Forbrug: eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
Udgiften er beregnet i ar: 2024 kommende.

Varmeinstallation: Traepillefyr

Ejendommens primaere varmekilde: Traepillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Udstykning

Ejendommen udstykkes i forbindelse med salget. Oplysning om ejendoms-
skat, ejendomsvurdering m.m. er for hele ejendommen fgr udstykning.
Servitutter medfelger i det omfang landinspektgren vurderer - de vedrgrer
- det kgbte.

Traepiller kr. 19.300 + el til opvarmning kr. 2.100 i alt kr. 21.400

Vand: Brgnd
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke p8kreevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der foreligger
byggeteknisk rapport vedrgrende ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.263 Kontantpris kr. 2.195.000
Grundskyld - Boligdel kr. 92 Tinglysningsafgift af skadet kr. 15.050
Grundskyld - Produktionsjord kr. 8.829 I alt kr. 2.210.050
Forsikrin kr. 9.406 ° . . . )
Rel;lévgtign k: 3.525 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Andre off. afgifter kr: .378 ter til: Omkostninger til kgbers advokat, finansiering og garantistillelse er ikke medtaget.
Skorstensfejer, kr. 821

Temning af septiktank, ansldet kr. 1.000

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.315

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 110.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.966 md. / 143.592 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 9.504 md. / 114.052 3r v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Sunderupvej 3, 5874 Hesselager
Kontantpris: kr. 2.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Ingen

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
13a - Hesselager By, Hesselager 19,7240 ha 0 m?
Areal i alt 2,1000 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Sunderupvej 3 - Stuehus til landbrugse- 1877 234 m? 234 m?
jendom

Nr. 2 - Sunderupvej 3 - Stald til kvaeg, far mv. 1877 188 m?

Nr. 3 - Sunderupvej 3 - Stald til svin 1958 252 m?

Nr. 4 - Sunderupvej 3 - Lade til foder, afgrgder 1877 175 m?

mv.

Nr. 5 - Sunderupvej 3 - Garage 1952 45 m?

Bygningsareal i alt 894 m? 234 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Topdanmark

Bygning Daekning

Nr. 1 - Sunderupvej 3 - Stuehus til landbrugsejen-  Fuld- og nyveerdiforsikret - Svamp,
dom Insekt, Rgrskade

Nr. 2 - Sunderupvej 3 - Stald til kvaeg, far mv.
Nr. 3 - Sunderupvej 3 - Stald til svin
Nr. 4 - Sunderupvej 3 - Lade til foder, afgrader mv.

Version 3.8 S/SO
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Sagsnr.: 523-4624
Ejerudgift/md.: kr. 2.443

Dato: 24.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 2.320.000

Vand
Vandforsyning: Brgnd
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Afigbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke p8kraevet)

Kontrakter og aftaler

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indg8et aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Ingen

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Ingen

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Ingen

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af leehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
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Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos os far du ét stykke med Sydfyn...
Vi giver dig en personlig bolighandel
- kom ind og fa en reel boligsnak.

Ingen kender markedet pa Sydfyn bedre end os.
Vi formidler alle typer af fast ejendom: Villa, lejlighed, reekkehus,
fritidsejendomme m.m.

Vi bygger bro mellem kgber og szelger - kontakt os og se hvad du
kan fa ud af en bolighandel.




