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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gyvelvaenget 25, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7225 Dato: 23.07.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.310

SMUK, RUMMELIG OG HELT UNIK EJENDOM, BELIGGENDE PR EN 1729 M2
STOR GRUND, CENTRALT I TOMMERUP ST.

@nsker I masser af plads? Ude sdvel som inde? S8 tag et kig p8 denne villa
i Tommerup stationsby. P8 den 1.729 m2 store grund far I hele 496 m2
bolig fordelt pa to etager. Huset rummer blandt andet syv veerelser, fire
badeveerelser, to store stuer og et vinrum. Ude er haven flot anlagt, og der
medfg@lger en garage samt et skur.

Fra Gyvelvaenget er der kort til omrddets skgnne natur. Eksempelvis er der
ti minutters gang til Kohave skov. P8 cykel er der fem minutter til Tallerup-
skolen, og det tager ikke leengere til en daginstitution og byens supermar-
ked. Der er godt en kilometer til Fyrtarn Tommerup og et vaeld af aktivite-
ter. Fra stationen kgrer regionaltoget, og i bil er Odense bymidte 25 minut-
ter veek.

Ejendommen er fra 1979. Den er Igbende vedligeholdt og fremstar flot.
Boligen er spaekket med laekre detaljer, og overalt er der fine gulve. Eksem-
pelvis kan naevnes mahogni-parket i kgkkenet, og at to veerelser i stueplan
fik nye gulve i 2020.

Kgkken, tre veerelser og to badevaerelser er placeret i stueplan. Kgkkenet er
vel indrettet med mahognifarvede elementer, bordplader af granit og hvide-
varer, der blandt andet teeller en dobbeltovn. Rummet har desuden plads til
et spisebord, mens hgje vinduespartier har glasdgre til to terrasser.

Villaens to planer har hver sin stue. Stuerne er forbundet ved en 8bning
med frilagte bjeelker, der giver en god kommunikation mellem etagerne.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Gyvelvaenget 25, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 3.795.000

Via trapper i hver ende af huset er der adgang til fgrste sal. Her finder man de resterende fire
veerelser og endnu to badevaerelser. To af vaerelserne har udgang til hver sin altan, og begge
badeveerelser er udstyret med et badekar. Det stgrste bad har dertil en glasafskaermet bruseni-
che.

Haven er et fantastisk, grgnt uderum, der byder p?z smukke traeer, stenbelagte stier, sma oaser
og flere terrasser omkring huset.

Denne villa skal ses! Kontakt os for en fremvisning.
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Stueplan

VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR
BOLIGFOTOFYN

=34

. Kortdata © SDFE, kortsenvice © Viamap ApS
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Adresse: Gyvelvaenget 25, Tommerup St, 5690 Tommerup

Kontantpris: kr. 3.795.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Assens
Matr.nr.: 1gb TaIIerupgérd, Tommerup
BFE-nr.: 2628084
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1979
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 4.374.000
Grundveerdi: 930.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.499.200
Grundlag for grundskyld: 744.000

Tilbehgr:

Sagsnr.: 540W7225

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

REAL

Dato: 23.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.310

Arealer**

Grundareal: 1.729 m?
Boligareal i alt: 496 m?
@vrige arealer:

Garage: 43 m?
Udhus: 16 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Siemens), Kogeplade (Bosch), Emheaette (Siemens), Mikrobglgeovn (Siemens), Kgleskab (Gram), Fryser
(Bosch), Opvaskemaskine (Bosch), Vaskemaskine (AEG), Tgrretumbler (AEG), Kgleskab (Ekstra i garagen)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 17.08.1961 - Dok om forbud mod staldg@ding eller sivebrgnd pga
vandvaerkets boringer, Vedr 1G@

- Nr. 2: 08.06.1964 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 4A

Planer
Kommuneplan 3.1.B.7 - Parkvejsomrddet, Smedevej, Gyvelvaenget mv.

Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplaner:
TS50 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-

ning)
Forsyningsforbud:

Ejendommen er beliggende i et omrdde hvor der er forbud mod at opvarme
med elvarme (gammeldags elvarme)

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
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Adresse: Gyvelvaenget 25, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7225 Dato: 23.07.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.310
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Concordia Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Omradeklassificering

Forbehold: Se forsikringspolice. Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som ud-
gangspunkt blive omradeklassificeret som lettere forurenede, if. § 1 i lov
om andring af lov om forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa omra-
deklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som
ligger under kriterierne for kortlaegning som forurenet, men over et define-
ret mindstekriterium.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Arligt varmeforbrug: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Udgift kr.: 32.042 Forbrug: 4.196 m3 naturgas salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Udgiften er beregnet i &r: 2017 brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-

Varmeinstallation: Naturgasfyr grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Arlig overproduktion af el kr. 1.855,- -1.169 kWh fra solceller, Samlet energiudgift herefter kr. 30.188,-

Szelgers faktiske drsforbrug pa naturgas i 2025 var jf. opggrelserne fglgende:
Forbrug: 3010 m3 naturgas

Udgift kr.: 30.454,16 Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af

ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003
Keber ggres opmaerksom p3, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanleeg,  Ejendommens braendeovn skal nedlzegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg. Kgber ma forvente
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. omkostninger hertil.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning: Solceller og solfangere

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse ' Kgber ggres opmaerksom p3, at der pd ejendommen er solcelleanleeg samt
og skal foreligge, for kebsaftale indgas. solfangere.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Gyvelvaenget 25, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 3.795.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejer
Jordflytningsgebyr
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

17.846
8.333
3.744

729
29
215
8.819

39.715

Sagsnr.: 540W7225 Dato: 23.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.310
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.795.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 24.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 25.850
Ialt kr. 3.845.500

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
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Adresse: Gyvelvaenget 25, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7225 Dato: 23.07.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.310
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 2.108.500
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 750.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 411.500
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




