Storebaeltsvaenget 61, 5500 Middelfart

Ejd. type Andelsbolig
Kabspris 685.720
Boligydelse 2111
Forbrugsafh. udgift 449

Bolig m2
Veerelser
Byggear
Energimaerke
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Sagsnr. 529-2431

RealMaeglerne Middelfart

@stergade 16 / 5500 Middelfart / TIf. 71995500 / www.realmaeglerne.dk/5500



RealMaeglerne Middelfart

= CVR-Nr. 41477458

e e o @stergade 16 / 5500 Middelfart
TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk

Salgsopstilling - vedr. salg af andelsbolig www.reaimaeglerne.dk/5500

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Storebeeltsvaenget 61, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2431 Dato: 11.06.2025
Kgbspris: kr. 685.720 Boligydelse/md.: kr. 2.111

Beskrivelse af andelsboligen:

Pa lukket veenge med adgang til stisystem der leder til marinaen med badestrand,
sportshal mm. finder du denne fine andelsbolig.

Boligen er opfaert i 1984 og er en del af en andelsboligforening bestaende af 12
andelsboliger.

Indretningen byder pa entré med adgang til badeveerelse.
Badeveerelser er indrettet med bruseniche og plads til vaskemaskine.
Soveveerelse med skab.

Kokken med mulighed for at indrette sig med lille spiseplads.
Kakkenet er i aben forbindelse med opholdsstue.

Fra stuen er der adgang til udestue (2010) og have.

Til boligen hgrer endvidere udhus med adgang direkte fra kekken samt for- og
baghaven.

Brugsret til carport.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til saelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Michaela Borgqvist
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Adresse: Storebeeltsvaenget 61, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2431 Dato: 11.06.2025
Boligydelse/md.: kr. 2.111

Kgbspris: kr. 685.720

\
A\

!
i mpmw e\

7“'

Version 2.9 A/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



Adresse: Storebeeltsvaenget 61, 5500 Middelfart
Kgbspris: kr. 685.720
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Sagsnr.: 529-2431
Boligydelse/md.: kr. 2.111
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RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458

@stergade 16 / 5500 Middelfart

TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

Dato: 11.06.2025
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Adresse: Storebeeltsvaenget 61, 5500 Middelfart
Kgbspris: kr. 685.720

Ejendomsdata
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Middelfart
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Opfert/ombygget ar: 1984
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Pr.: 23.01.2024

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 667.802

Energimeaerkning: Energimeerke C.

Feellesfaciliteter:

* Laes naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk

Inventar og lgsgre:

Sagsnr.: 529-2431

Boligydelse/md.: kr. 2.111

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Beboelse
Andelnr.:

Fordelingstal vedr. formuen: 667802/9860837
Fordelingstal vedr. boligafgift: 25329/374000
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens fordeling:
Brugsret: Carport

Arealer: *

Boligareal ifglge BBR: 53 m2
Andre arealer ifglge BBR: 14 m2
- heraf Udestue: 14 m2

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

Lasgre der efter anske kan overtages af kaber kr. 0.

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Version 2.9 A/SO

RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458

@stergade 16 / 5500 Middelfart
TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

Dato: 11.06.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

31.05.1977, Byplanvedteegt nr. 18

08.08.1979, Lokalplan nr. 28.02

09.10.1980, Dok om bebyggelse, benyttelse mv
24.09.1982, Dok om fjernvarme/anleeg mv
03.02.1984, Dok om smabgrnslegeareal

Lokalplan:
Byplanvedtaegt nr. 18
Lokalplan 28.02

Kommuneplan:

Kommuneplan 2021-2033

Forslag til Kommuneplan 2025 - 2037
B.01.19

Grundejerforening: Ja

Navn:

Pligt til medlemskab: Ja
Sikkerhed til foreningen: Nej.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458
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Adresse: Storebeeltsvaenget 61, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2431 Dato: 11.06.2025
Kgbspris: kr. 685.720 Boligydelse/md.: kr. 2.111
Forbrugsafhaengige udgifter: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.391 Forbrug: 5.054,00 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug
Ingen udgift til aconto jf. n@gleoplysningsskema af d. 12.03.2025.

Der henvises til side 6

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Aim. Brand, police nr. 54538472
Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Forbehold vedr. foreningens forsikring: Se police.

Ejerpantebreve i andelsboligen:
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RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458

@stergade 16 / 5500 Middelfart
TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

Adresse: Storebeeltsvaenget 61, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2431 Dato: 11.06.2025
Kgbspris: kr. 685.720 Boligydelse/md.: kr. 2.111
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 667.802 Boligafgift, jf. besvarelse fra Kgbspris / udbetaling kr. 685.720
Forbedringer Kr. 43.418 foreningen kr. 25.329 | Udarbejdelse af overdragelsesaftale ved LEA . 6,000
Seerligt tilpasset inventar kr. Ejendomspartner r :
Tilleeg vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr. 25.500
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 685.720
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 685.720
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2 kr. Boligydelse i alt pr. &r kr. 25.329
Samlet overdragelsessum inkl. lgsgre kr. 685.720 Boligydelse i alt pr. md. kr. 2111

Ialt kr. 693.720

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennavnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver
herom.

Kgbspris: kr. 685.720
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. 30.127
Teknisk pris kr. 715.847
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RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458

@stergade 16 / 5500 Middelfart
TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

Adresse: Storebeeltsvaenget 61, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2431 Dato: 11.06.2025
Kgbspris: kr. 685.720 Boligydelse/md.: kr. 2.111

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste: Ingen, jf. vedteegternes §14
Fremleje: X Ja Nej Fremleje skal godkendes af foreningen. Se § 12 i vedtaegterne
Husdyr: X Ja Nej Det er tilladt at holde mindre, almindelige husdyr.

Geeld uden for kgbesummen:

Beskrivelse Belagb Pr. dato

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens |1&n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgeeld Kursvaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkar mv.
rentetilpasning haeftelse

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi: Jf. tingbog af 29.04.2025 er der lyst ejerpantebrev stort kr. 500.000 for Andelsboligforeningen Storebzeltsvaenget I.

Kgber ggres opmaerksom p8, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan veere afdraget yderligere pd de eksisterende 18n.
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RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458
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Adresse: Storebeeltsvaenget 61, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2431 Dato: 11.06.2025
Kgbspris: kr. 685.720 Boligydelse/md.: kr. 2.111

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Dadsbo:

Kgaber er bekendt med, at saelger er et dadsbo og ikke har beboet andelsboligen.
Ejendomsmeeglertillaegget til overdragelsesaftalens afsnit 3 "Saelger oplyser: ..." bortfalder derfor.
Andelsboligen szelges derfor uden ansvar for mangler af enhver art, savel retlige som faktiske, bortset fra
adkomstmangel. Kaber erklaerer sig indforstdet med ikke at kunne gere misligholdelsesbefgjelser
geeldende overfor boet i anledning af evt. mangler ved andelsboligen, herunder retten til at haeve handlen,
fordre afslag i prisen eller kraeve erstatning, hverken nu eller senere, bortset fra krav i henhold til
andelsboliglovens § 16. Parterne er enige om, at der i overdragelsessummen er taget hgjde for
naervaerende ansvarsfraskrivelse.

Ovenstaende geelder endvidere for harde hvidevarer i andelsboligen.

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering - andelsbolig:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for
andelsboligforeningens ejendom fastsatte grundvaerdi har betydning for foreningens grundskyldsbeskatning
og derved potentielt for andelsboligens nuveerende eller fremtidige boligafgift, eiendommens
veerdiansaettelse samt herigennem den enkelte andelsboligs maksimalpris.

Grundskyldsbeskatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske
efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
foreningen, og kan saledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere i arene 2025 og frem omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan veere vaesentlige for den enkelte forening.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle afvigelser

fra de i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Middelfart
En lokalt forankret ejendomsmaegler, som varetager vurderinger
og salg af ejendomme i hele Middelfart Kommmune.

Kend din lokale RealMaegler

Hos RealMaeglerne Middelfart er vi alle uddannede
Ejendomsmaeglere og medlem af Dansk
Ejendomsmeaeglerforening (MDE).

Vi er alle bosatte og lokalkendte i Middelfart Koommune.

Vi elsker vores arbejde, vores by og det at hjeelpe kgbere og
seelgere sammen om den gode handel.




