Odysseus Alle 19, 2650 Hvidovre

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2
Kontantpris 3.095.000 Veerelser
Ejerudgift 4.374 Grund m?2
Byggedr 1935 Energimeerke
Sagsnr. 211-5846
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Salgsopstilling

Adresse: Odysseus Alle 19, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-5846
Kontantpris: 3.095.000 Ejerudgift/md.: 4.374 Dato: 25.06.2019

Beskrivelse:

Stilfuld og gedigen bygget murermestervilla med en helt fantastisk, ugenert og fredelig
beliggenhed i det eftertragtede "Graekerkvarter". Kvarteret byder pa fredelige villaveje i
bgrnevenligt omrade med godt naboskab, centralt placeret i Hvidovre taet pa god
skole (Dansborgskolen), bgrnehaver, indkgb og med kort afstand til S-togsstation og
buslinier samt grenne omrader m.m.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilk8rene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Kilde
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Adresse: Odysseus Alle 19, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-5846
Kontantpris: 3.095.000 Ejerudgift/md.: 4.374 Dato: 25.06.2019

"CHARMERENDE RODSTENSVILLA | DET POPULARE GRAKERKVARTER"

Stilfuld og gedigen bygget murermestervilla med en helt fantastisk, ugenert og fredelig beliggenhed i det eftertragtede "Graekerkvarter". Kvarteret byder pa fredelige villaveje i barnevenligt omrade med godt naboskab,
centralt placeret i Hvidovre teet pa god skole (Dansborgskolen), bgrnehaver, indkeb og med kort afstand til S-togsstation og buslinier, gode Idreetsfaciliteter v/Frihedens idraetscenter samt grenne omrader m.m.

Her far du en velbygget 1%%- plans rgdstensvilla med kaelder og redt tegltag opfert 1935 i en speendende arkitektur efter datidens byggeperiode. Ejendommen er Isbende blevet vedligeholdt med bl.a. delvis udskiftet
termovinduer ligesom ydervaeggene er blevet omfuget m.m.

Opvarmet med naturgasfyr.

Ejendommens boligareal er pa 87 kvm. samt god og anvendelig kaelderetage pa 49 kvm. Desuden muret garage pa 20 kvm., overdeekning pa 38 kvm

Pa grunden forefindes ogsa en carport og 3 stk. udhuse samt et braendeskur og et drivhus. Det oplyses, at disse naevnte bygninger ikke er godkendt i kommunen.

Huset Indh: Stort vindfang, entre med trappe til 1. sal, hyggeligt kekken, dobbeltstue med breendeovn og udgang til den overdaekkede terrasse samt baghaven. Pa 1. sal: Repos, dejligt soveveerelse, barneveerelse,
badevaerelse med bruseniche. | kaelderen: Forrum, godt disponibelt rum med varme, toilet, vaskerum.

Stor,dejlig og solrig have med mange frugttreeer, bede og sma hyggekroge.

Denne ejendom skal opleves. besigtigelse efter aftale.
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Adresse: Odysseus Alle 19, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-5846
Kontantpris: 3.095.000
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Ejerudgift/md.: 4.374

Dato: 25.06.2019
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Adresse: Odysseus Alle 19, 2650 Hvidovre

Kontantpris: 3.095.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Vurdering og ejendomsveaerdiskat

Offentlig vurdering pr.
Offentlig ejendomsveerdi:
Heraf grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

Villa, 1 fam.
Beboelse
Ejendomsvurdering
Hvidovre

24 IN Hvidovre By, Strandmark
7028866

Byzone

Offentlig

Offentlig

Offentlig

Naturgas

1935

2018
2.050.000 kr.
1.120.300 kr.
1.312.500 kr.

Sagsnr.:

211-5846

Ejerudgift/md.: 4.374

Arealer

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge:
Hovedbyg. bebyg. areal:
Kaelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

- heraf Garage

- heraf Overdeekket terrasse

Bygningsareal ifglge:
- af dato:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Elkomfur, emheette, keleskab, vaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 2.5 E/SO

774 m2
Ejendomsvurdering
57 m2

49 m2

38 m2

87 m2

58 m?

20 m2

38 m2

BBR-ejermeddelelse
01.04.2019
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REAL

Dato: 25.06.2019

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

27.01.1920 lyst dok. om vejret mv

04.10.1921 lyst dok. om bebyggelse, benyttelse mv., forsynings-/aflabsledninger mv,
prioritet forud for pantegeeld, tillige lyst pantstiftende,

22.02.1933 lyst dok. om Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerf mv., Resp lan i off
midler, tillige lyst pantstiftende.

Desuden er byplanvedteegt nr. 14 gaeldende for omradet, ligesom kommuneplanen for
Hvidovre er gaeldende.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Odysseus Alle 19, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-5846
Kontantpris: 3.095.000 Ejerudgift/md.: 4.374 Dato: 25.06.2019
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: Konkret tilbud hos GF- Forsikring
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5 Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som

lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret

Ejendommens nuvarende forsikringsforhold: mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Forsikringsselskab: Codan Forsikring
Seaerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.316 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgas
Ejendommens supplerende varmekilde: breendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke
Opvarmning ved centralvarme fra naturgasfyr.
Supplerende varmekilde: Braendeovn.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K2 og K3.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende Elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret K2, K3 eller U/N.

Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af 23.05.2019 med energiklassifikation: F.
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RealMceglerne Charles Andersen

Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18 31 65 87
Menelaos Boulevard 71 / 2650 Hvidovre R E \L

TIf. 36782274 | 2650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2650

Adresse: Odysseus Alle 19, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-5846

Kontantpris: 3.095.000 Ejerudgift/md.: 4.374 Dato: 25.06.2019
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 28.925 Kontantpris/udbetaling 3.095.000
Husforsikring 5.642 | Halv ejerskifteforsikringspreemie 5.454
Ejendomsvaerdiskat 13.125 | Tinglysningsafgift af skedet 20.260
Renovation 4.000 Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet 10.000
Skorstensfejning 800 Ialt 3.130.714

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 52.492

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene finansieringsomkostninger. Derfor
skal ejerudgiften laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.

Udbetaling: 155.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.572 md./ 150.860 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.989 md./ 131.872 ar v/26,22%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafheengige udgifter samt Ilabende vedligeholdelse. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 22.06.2019

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Odysseus Alle 19, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-5846
Kontantpris: 3.095.000 Ejerudgift/md.: 4.374 Dato: 25.06.2019

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgeeld Kontant- Valuta Rente 1. 8rs Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti-  Kontant
veerdi Kont./palyd. ydelse ' Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
KD/% Obligationslan Obligationslan 1.000.000 1.000.000 1.006.000 DKK 0 -1,00 Nej

Forsikringsforhold:

Ifglge foreliggende forsikringscertifikat fra GF Forsikring kan der for eiendommen tegnes ssedvanlig
villaforsikring. Se dog tilbud for seerlige forhold, forbehold og betingelser. Den oplyste forsikringspraemie er
anslaet.

Ejendommens fremtidige forsikringsforhold er szelger og ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkeber®

Kom ferst i keen pd boligmarkedet. Skriv dig
op i keberkartoteket og f& en mail, nar nye
boliger matcher dine segekriterier. Vi holder
oje med hele boligmarkedet, sd du altid far
besked - uanset hvor dremmeboligen er sat
til salg.

VCElg din Mad holdet bCIg Se flere tilbud pd vores hjemmeside :

finansieringspartner med omhu dit boligsalg www.realmaeglerne.dk/2650

Nar du skal kebe ny bolig, star du ofte overfor Hvis du har specielle ensker, mé du endelig kontakte os.

et valg af finansieringspartner. Dette valg ber

ske pd et oplyst grundlag. Start med at tage en Har du en bolig, du overvejer at scelge i Kebenhavns-omrddet? Sd giver vi
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske dig gerne en uforpligtende salgsvurdering og et overblik over

Bank. S4 taler du med finansieringspartnere, der tdler salgsmulighederne, omkostningerne og det forventede salgsprovenu.
sammenligning pa priser, service og personlig

radgivning. @nsker du et finansieringstilbud pd boligen? Kontakt os for henvisning til
Tjek selv — det koster ikke noget. een af vores samarbejdspartnere, der uforbindende vil kunne give dig et

tilbud pd en god og billig finansiering af boligen i forbindelse med et
pateenkt keb.

Annonce




