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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hadsten Alle 5, 2770 Kastrup Sagsnr.: 148-1251 Dato: 17.10.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.868

Velkommen til Hadsten Allé 5 - et skant og velindrettet raekkehus, hvor
moderne komfort, en gennemtaenkt planlgsning og dejlige udendgrsarealer
gér op i en hgjere enhed. Her f&r du 109 veldisponerede boligkvadratmeter
fordelt pa to plan samt en anvendelig kaelder pa 45 m2, der giver masser af
ekstra plads og muligheder. Boligen fremstar paen og velholdt med blandt
andet et nydeligt kgkken fra 2015, et smukt badevaerelse fra samme &r
med gulvvarme samt vinduer, der ligeledes blev udskiftet i 2015. Hertil
kommer en fantastisk sydvendt terrasse, en hyggelig og nem have samt et
praktisk cykelskur. Alt sammen pa en attraktiv adresse i et roligt og familie-
venligt kvarter, hvor en stor legeplads ligger lige pa den anden side af vej-
en.

Allerede ved ankomsten fornemmer du den hyggelige atmosfaere, der ken-
detegner raekkehuset. Indenfor bydes du velkommen i en entré med plads
til overtgj og sko, hvorfra boligens stueetage 8bner sig op. Her traeder du
direkte ind i hjemmets naturlige samlingspunkt - et stort, lyst og indbyden-
de rum, hvor kgkken, spisestue og stue ligger i 8ben forbindelse med hin-
anden. Den &bne indretning skaber en fantastisk rumfornemmelse og giver
familien mulighed for at vaere sammen pa tveers af hverdagens aktiviteter.
Kokkenet fremst8r paent og nydeligt og blev etableret i 2015. Her er der
teenkt pd bade funktionalitet og sestetik med god opbevaringsplads og en
indretning, der ggr madlavningen til en forngjelse. Kgkkenet ligger i naturlig
forleengelse af spisestuen, hvor der er rigelig plads til et stort spisebord,
som kan samle bdde familie og gaester til hyggelige middage og festlige
lejligheder.

Laes mere pd naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mie Gemynthe-Petersen
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Videre 8bner den rummelige stue sig op med gode indretningsmuligheder og plads til et stort
sofaarrangement, laenestole og hyggelige opholdskroge. De store vinduespartier sikrer et dejligt
naturligt lysindfald, som sammen med den abne planlgsning skaber en lys og behagelig atmos-
faere. Fra stuen er der direkte udgang til den skgnne sydvendte terrasse, som i sommerhalvaret
fungerer som en naturlig forleengelse af boligens stue. Her kan du nyde solen dagen igennem,
invitere venner og familie til grillmiddage eller blot laene dig tilbage og nyde roen i de private
omgivelser. Terrassen har god plads til b&de spisebord, havemgbler og afslapning, mens den
tilhgrende have er hyggelig, overskuelig og szerdeles nem at holde. Her er der plads til bade leg,
afslapning og hyggelige sommerdage, uden at weekenderne skal bruges pa8 omfattende havear-
bejde. Som en ekstra praktisk detalje medfglger et cykelskur, hvor cykler, haveredskaber og
gvrigt udstyr kan opbevares.

Fra entréen fgrer trappen dig videre til fgrstesalen, hvor boligens vaerelsesafdeling er samlet.
Her finder du tre gode og regulzere vaerelser, som giver en szrdeles fleksibel indretning til bade
bgrnefamilien, parret eller dem, der gnsker ekstra plads til hjemmekontor og geester. Det ene
vaerelse er oplagt som foraeldresovevaerelse med god plads til dobbeltseng og opbevaring, mens
de to gvrige vaerelser kan indrettes som bgrneveerelser, kontor eller geestevaerelse alt efter be-
hov. Alle tre veerelser har gode anvendelsesmuligheder, hvilket gor boligen velegnet til bdde den
nuvaerende og den fremtidige familiesituation. P& etagen finder du desuden boligens flotte bade-
vaerelse, som blev renoveret i 2015. Badevaerelset fremstar smukt og indbydende med en stil-
ren indretning, separat bruseomrdde og gulvvarme.

Boligen byder desuden pa en szerdeles anvendelig kaelder pa 45 m2, som tilferer ejendommen
en masse ekstra muligheder. Her bliver du mgdt af en fordelingsgang, hvorfra der er adgang til
et praktisk vaskerum med plads til vaskefaciliteter. Keelderen rummer desuden et stort rum, som
kan anvendes til eksempelvis opbevaring, hobbyaktiviteter, vaerksted eller andre pladskreevende
interesser. Hertil kommer et separat viktualierum, som giver yderligere opbevaringsmuligheder.
Kzelderen er med andre ord en stor fordel for familien, der gnsker god plads til alle de ting, som
ikke ngdvendigvis skal fylde i selve boligen.

Beliggenheden p& Hadsten Allé 5 er noget helt seerligt for dig, der drammer om en tryg og vel-
fungerende hverdag i rolige omgivelser, men samtidig gnsker at vaere taet pa alt det, der ggr
livet nemt og bekvemt. Raekkehuset ligger i det populeere Lgjtegardskvarter i Kastrup, som er
kendetegnet ved sine hyggelige villaveje, grenne omrader og en god atmosfaere. Her far du fg-
lelsen af at bo i et fredeligt boligkvarter, hvor der er plads til familieliv, leg og naboskab, samti-
dig med at storbyen og dens mange muligheder aldrig er langt vaek. En af beliggenhedens helt
store kvaliteter finder du lige pa den anden side af vejen, hvor en stor legeplads danner de per-
fekte rammer om bgrnenes leg og hyggelige eftermiddage. Det er en fantastisk fordel for bgrne-
familien, der gnsker, at bgrnene skal have gode muligheder for at komme ud, veere aktive og
mgdes med legekammerater i nseromradet. Samtidig ligger Lgjtegardsskolen blot fa minutters
gang fra boligen. I naeromradet finder du desuden muligheder for daginstitutioner, fritidsaktivi-
teter og idreetsfaciliteter, s familiens hverdag nemt kan haenge sammen.

Kastrup og Tarnby byder pd et godt udvalg af lokale butikker, spisesteder og forskellige service-
tilbud, mens det naerliggende Amager giver endnu flere muligheder for shopping, cafébesgg og
hyggelige oplevelser. Har du brug for et stgrre udvalg af butikker, er b&de Field's i @restad og
Kgbenhavns centrum oplagte destinationer. Omradet er desuden attraktivt for den aktive fami-
lie, der holder af at tilbringe tid udendgrs. Her har du gode muligheder for gature, lgbeture og
cykelture gennem de omkringliggende boligkvarterer og grgnne omréder. Amager Strandpark
ligger inden for cykelafstand og er et fantastisk udflugtsmal 8ret rundt. Her kan du nyde lange
gature langs vandet, tage en frisk dukkert, dyrke forskellige former for vandsport eller slappe af
pd stranden med udsigt over @resund. Ogsa Kastrup Sgbad, den hyggelige lystbadehavn og de
maritime omgivelser langs kysten er oplagte steder at besgge, ndr solen skinner, og fritiden skal
nydes. Derudover byder Amager pa store naturoplevelser med blandt andet Amager Fzelled og
Kalvebod Fzelled, hvor der er rig mulighed for at komme helt taet pd naturen, selvom du befinder
dig ganske nzer Kgbenhavn.

P& Hadsten Allé 5 far du kort sagt et dejligt og velholdt raekkehus, hvor de store forbedringer
allerede er foretaget, planigsningen fungerer, og udearealerne indbyder til at nyde livet. Med tre
gode varelser, et abent kgkkenalrum og ikke mindst den skgnne sydvendte terrasse far du en
bolig, der kan danne ramme om mange gode ar fremover. Her er der plads til at leve, plads til at
vaere sammen og plads til at fgle sig hjemme - midt i et af Kastrups hyggelige og familievenlige
kvarterer.
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Kgkken-alrum Stue Stue

Stue Terrasse Kgkken
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Have Omrade Legeplads
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Reekkehus  Grundareal: 207 m* | gervitutter
M3 benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 109 m* | _'Nr. 1: 27.02.1947 - Dok om luftfartshindringer mv
Kommune: Tarnby - Nr. 2: 02.02.1948 - Dok om luftfartshindringer mv
Matr.nr.: ladr Lgjtegard, Tarnby @vrige arealer: - Nr. 3: 05.10.1948 - Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
BFE-nr.: 2048147  Keelder: 45 m* | - Nr. 4: 01.05.1956 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Zonestatus: Byzone Udhus: 8 m? - Nr. 5: 29.11.1956 - Dok om gas- ell el-ledninger mm, Ikke til hinder for
Vej: Privat feellesvej prioritering
Opfgrt/ombygget &r: 1958/1970 ** L aes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 6: 30.11.1956 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses - Nr. 7: 09.12.1957 - Dok om anlaegs- og beplantningsplan af faellesarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen. mv, Om resp se akt, Tillige lyst pantstiftende.
Offentlig vurdering pr.: 2024 - Nr. 8: 11.02.1958 - Dok om spildevandsaflgb
Ejendomsveerdi: 4.492.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 9: 18.02.1958 - anm byrder Dok om fzelles brandmur/gavl mv
Grundveerdi: 3.282.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra - Nr. 10: 28.10.1958 - Dok om grundejerforening mv, Resp 1&n i off midler
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.593.600 diverse offentlige registre og kan derfor ikke - Nr. 11: 28.11.1970 - Dok om faelles brandmur/gavl mv
Grundlag for grundskyld: 2.625.600 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Oplysninger fglger
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Bevaringsvaerdig
Forbehold: Der henvises til policen. Bevaringsveerdi ingen.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som

forurenet.
Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.600 Forbrug: 17.860 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 18.327 | Kontantpris kr. 4.995.000
Grundskyld kr. 15.754 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 31.850
GF kontingent, anslaet kr. 3.500 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 7.000
Genbrugspladsgebyr kr. 910 | Tinglysning af skgdet, ansl3et kr. 40.000
Genanvendeligt affald kr. 1.920 | Ejerskiftegebyr, ansldet kr. 1.500
Rest- og madaffald kr. 1.550 |1 alt kr. 5.075.350
Rottebekaempelse kr. 79 °
=mp : " Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikringspraemie kr. 4.374 - 2F . ; . - ) L S
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 46.414

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 29.290 md. / 351.475 ar. Netto ekskl. ejerudgift 23.461 md. / 281.530 &r v/24,71 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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RealMaeglerne Kastrup & Tarnby ApS
CVR-nr. 38805568

Englandsvej 343 /2770 Kastrup

TIf. +4532572211 / 2770@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kastrup

Adresse: Hadsten Alle 5, 2770 Kastrup Sagsnr.: 148-1251 Dato: 17.10.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.868
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 13: hovedstol kr. 1.944.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
leg d.lll . Mﬂd h9ldet bag maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-

tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




