R A
DO -
R R e =

H]
]
i
i

il

Pilegardsvej 14, 4700 Naestved

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 147
Kontantpris 2.885.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.265 Grund m2 817
Byggear 1965 Energimaerke D

Sagsnr. 36525278

RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / Lunavej 2 / 4700 Naestved / TIf. 71997129 / www.realmaeglerne.dk/bybulow



. Dansk /|
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

m Ejendomsmaegler, Kgberrddgiver & Valuar MDE / CVR-nr.

RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

42339164

Lunavej 2 / 4700 Naestved

TIf. 71997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Pilegdrdsvej 14, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525278
Kontantpris: kr. 2.885.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.265

Vigtig information:

Dato: 16.01.2026

Beskrivelse:

Her far | en bolig, hvor klassisk arkitektur mgder moderne komfort, og hvor livet som
bgrnefamilie far optimale rammer. Ejendommen er flot moderniseret samt spaekket
med originale detaljer og smukke naturmaterialer. Planlgsningen er velovervejet og
inkluderer beboelsen pa overetagen savel som en god, brugbar keaelder med garage
og vaskerum. Ude venter en velplejet have, hvor | kan feerdes ugeneret.

Ejendommen praesenterer sig velholdt i gule mursten og med sorte vinduer. Udtrykket
er enkelt og tidlgst, og helhedsindtrykket er et hus, der er passet godt pa og tilpasset
nutidens behov. Indenfor venter 147 kvadratmeter bolig, hvor omdrejningspunktet er
den store stue i aben forbindelse med kegkkenet. Her strammer sollyset pa tveers,
mens en pejseindsats beriger stemningen i aftentimerne. Selve kgkkenet er et stilrent
og funktionelt eksemplar, som udger et naturligt samlingspunkt i hverdagen. Leeg
ogsa meerke til gulvene, der vidner om husets historiske ophav og solide kvalitet.

Villaen rummer dernzest fire vaerelser, hvoraf to er udstyret med eget walk-in-closet.
Der er ogsa to indbydende badevaerelser, begge med brusenicher og hver deres
unikke stil. Kaelderen supplerer boligen med ekstra plads i form af en garage, et
vaskerum og to disponible gennemgangsrum.

Udelivet far fine forudsaetninger i haven, som hovedsageligt bestar af grees og
velplacerede terrasser, der giver plads til bade leg, afslapning og haveprojekter. Der er
ogsa en balplads, og hele herligheden er indrammet af haek og plankeveerk, hvilket
bidrager til fglelsen af privatliv.

Endelig boseetter | jer teet pa alt det, en barnefamilie har brug for. Kvarteret er roligt,
ligger ned af en blind vej, og grenne omrader kendetegner omgivelserne, ligesom
stisystemer forbinder jer med bade skole, daginstitutioner, fritidsaktiviteter, butiksliv og
transportmuligheder. Der er kort gaafstand til Neestved Svgmmehal og Neestved
Storcenter, og | nar ogsa hurtigt byens gvrige bekvemmeligheder savel som naturen i
Herlufsholmskoven.

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Bllow
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RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164
Lunavej 2 / 4700 Naestved

TIf. 71997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Adresse: Pilegardsvej 14, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525278 Dato: 16.01.2026

Kontantpris: kr. 2.885.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.265
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RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Ejendomsmeegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164
Lunavej 2 / 4700 Neaestved

TIf. 71997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Adresse: Pilegardsvej 14, 4700 Naestved
Kontantpris: kr. 2.885.000

Sagsnr.: 36525278
Ejerudgift/md.: kr. 2.265

Dato: 16.01.2026
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Adresse: Pilegardsvej 14, 4700 Naestved
Kontantpris: kr. 2.885.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Neestved
Matr.nr.: 8 gx Holsted By, Herlufsholm
BFE-nr.: 2522014
Zonestatus: Byzone
Vand: NK-forsyning
Vej: Offentlig
Kloak: NK-forsyning
Varmeinstallation: Naturgas
Opfgrt/ombygget &r: 1965
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.847.000 kr.
Grundveerdi: 832.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.477.600 kr.
Grundlag for grundskyld: 665.600 kr.

Tilbehgr:

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164

Sagsnr.: 36525278
Ejerudgift/md.: kr. 2.265

Arealer*

Grundareal: 817 m2
Boligareal i alt: 147 m2
@vrige arealer:

Keelder: 60 m2
Udestue: 16 m2
Carport: 13 m2

* Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Lunavej 2 / 4700 Naestved
TIf. 71997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Dato: 16.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan /rammedel:

Kommuneplan 2025

Kalbyrisvej-Solbakkevej - 1.2 B15.4
Neestvedstrategien 2023-2035

Turismetillaeg til planstrategi 2016-27 (forslag)
Turismetilleeg til planstrategi 2016 (forslag)

Lokalplan:
Ingen

@vrige planer:
Varmeplan 2022-2030 - Naestved by - Ny Holsted, Havevej m.fl.
Spildevandsplan Naestved Kommune

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 22.05.1963 Ibnr. 907631-28 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, oversigt
mv, nedkerselsrampe mv Filnavn: 28_N-N_600

Nr. 2 lyst d. 10.09.1963 Ibnr. 907632-28 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
28 G-N_538

Nr. 3 lyst d. 20.05.1964 Ibnr. 907633-28 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse
mv AKT 28_P-N_421

Nr. 4 lyst d. 12.09.1968 Ibnr. 907634-28 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning
mv KORREKT AKT 28 E-N_199 Filnavn: 28 _B-N_629

Nr. 5 lyst d. 07.08.1969 Ibnr. 907635-28 Tilleegstekst Dok om veerdibidrag til
Kommunen Filnavn: 28_T-N_570

Nr. 6 lyst d. 05.05.1993 Ibnr. 8783-28 Tillaegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv Vedr. 2 LI. Neestved vedrgrer tidligere bygninger 9, 12 og 104
Filnavn: 28_AI-N_487
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RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164
Lunavej 2 / 4700 Naestved

TIf. 71997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Adresse: Pilegardsvej 14, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525278 Dato: 16.01.2026
Kontantpris: kr. 2.885.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.265
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos IF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Fibernet

Forbehold: Der henvises til seelgers forsikringspolice. Der er indlagt fibernet pa ejendommen.

Afvigelser i forhold til BBR og tilstandsrapport:
Der gares opmaerksom pa, at der er afvigelser i BBR i henhold/som oplyst til
tilstandsrapport; Overdaekning pa 8 m2 er ikke godkendt og registreret pa BBR.

Brandeovn:

. . . Der findes en breendeovn/pejseindsats i eiendommen, som ifglge oplysning fra
Forbruqsafhaenmqe udgifter: seelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man
Arligt varmeforbrug: forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er

produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter
Udgift kr.: 24.994 ,  Forbrug: 2.630,90 m3 overtagelsesdagen, jf. bekendtgarelse om udskiftning eller nedlzeggelse af visse
Udgiften er beregnet i ar: 2025 fyringsanlaeg § 6.
Ejendommens primaere varmekilde: Naturgas
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Seelgers varmeforbrug i 2024 var 18.680 kr. salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken | Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstéende
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. vedr. den forelgbige beskatning.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Vi samarbejder med JYSKE BANK

Vi kan derfor hjeelpe, hvis | er i tvivi om, hvor meget | kan kabe bolig for, eller gnsker
et uforpligtende tilbud pa finansieringen.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Lad os fa en af Jyske Banks dygtige radgivere til at kontakte jer - naturligvis ganske

. . . gratis og uforpligtende.
Energimaerkning: Energimeerke D.
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RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164
Lunavej 2 / 4700 Naestved

TIf. 71997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Adresse: Pilegardsvej 14, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525278 Dato: 16.01.2026
Kontantpris: kr. 2.885.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.265

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.536 Kontantpris/udbetaling kr. 2.885.000
Grundskyld kr. 6.523 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.608
Renovation kr. 3.499 Tinglysningsafgift af skedet kr. 19.250
Husforsikring kr. 8.819 kr.

Skorstensfejning Kr. 650 lalt 2.915.858
Rottebekaempelse kr. 155 | Kgber ggres opmaerksom pd, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1 &r 27.182

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 145.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.244 md./ 182.923 ar Netto ekskl. ejerudgift 12.502 md./ 150.023 ar v/25,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3,5% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan:
15.01.2026

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164
Lunavej 2 / 4700 Naestved

TIf. 71997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Adresse: Pilegardsvej 14, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525278 Dato: 16.01.2026

Kontantpris: kr. 2.885.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.265

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Totalkredit/F5 Rentetilpasningslan Kontantlan 1.523.106 1.552.517 1.552.670 DKK 0,00 83.302 25,50 @ 3,13 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej

Tilbehor:

Kgle-fryseskab, mrk. Siemens
Vinkgleskab

Emhaette, mrk. Siemens
Indbygningsovn, mrk. Siemens
Keramisk kogeplade, mrk. Siemens
Opvaskemaskine, mrk. Siemens
Vaskemaskine, mrk. Siemens
Tarretumbler, mrk. Electrolux

Kontantbehov ved kab:

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse m.v., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Standardfinansieringsforbehold:

Kgber kan ikke veere sikker pa at opna standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel godkendelse
hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.

Vi tager hand om din bolighandel, og leegger veegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i branchen,
sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.




