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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Jyllingevej 4, 1. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526171 Dato: 25.10.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.850

Eksklusiv 4-vaerelses lejlighed med gennemfgrte detaljer og materi-
aler i szerklasse

Her far du en helt szerlig 4-veerelses lejlighed, hvor klassisk elegance mgder
moderne komfort. Der er kraeset for selv de mindste detaljer, hvilket giver
et gennemfgrt udtryk. Eksklusive materialevalg og gennemtaenkte Igsninger
gdr hdnd i hdnd og skaber en indbydende ramme om hverdagen.

De smukke sildebensgulve i massivt egetree danner sammen med hgje pa-
neler og stuk i hele lejligheden en elegant og herskabelig atmosfaere. De
indbyggede klzedeskabe og stilrene radiatorskjulere understgtter det gen-
nemfgrte udtryk, mens daempbar belysning og spots giver mulighed for at
tilpasse stemningen efter bade tidspunkt og behov. Hertil kommer de nyere
elinstallationer med rigeligt med udtag og praktiske korrespondanceafbry-
dere.

Kokkenet er udfgrt med fokus p& bdde zestetik og funktionalitet. Her far du
XXL-elementer med ekstra dybde, en imponerende bordplade i naturlig
kvartsit med elegant vandfaldskant samt matchende bagplade. Den eksklu-
sive BORA-kogeplade med integreret emhaette fuldendes af en ovn med
bdde damp- og airfryerfunktion, kgleskab og fryser i fuld stgrrelse samt
kogende vand direkte fra vandhanen. Her er med andre ord taenkt pa bade
design og de sma bekvemmeligheder, der ggr hverdagen lidt lettere. Va-
skemaskine og tgrretumbler er i et integreret design, sd funktionalitet og
aestetik gar op i en hgjere enhed.

Badevaerelset fortsaetter den kompromisigse linje med gulvvarme, hdnd-
kleedetgrrer og en elegant indbygget saebehylde i brusenichen.

Som en ekstra attraktiv detalje er der desuden en kommende altan pa vej,
som allerede er fuldt betalt. Det giver et spaendende perspektiv pa boligen
og mulighed for at f& endnu mere glaede af hjemmet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Jyllingevej 4, 1. th, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 5.995.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til:

Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 2740 Brgnshgj, Kgbenhavn
BFE-nr.: 110251
Ejerl. Nr.: 89
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1932
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 3.554.000
Grundveerdi: 2.293.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.843.200
Grundlag for grundskyld: 1.834.400

Tilbehgr:

Arealer**
Tinglyst areal i alt:
- Heraf tinglyst boligareal

BBR-boligareal:

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

REAL

Sagsnr.: 14526171 Dato: 25.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.850

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Der henvises til side 5

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-

res pd www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn Hisense - Kogeplade Bora - Emhaette Bora(Integreret) - Kgleskab Hisense - Fryser Hisense - Opvaskemaskine
Elextrolux - Vaskemaskine LG - Tgrretumbler LG jf. Szelgers oplysningsskema, Klaedeskab i soveveerelse + indbygget

skaenk i stuen jf. Seelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Jyllingevej 4, 1. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526171 Dato: 25.10.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.850

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.600 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 9.600 p.a.

Vand betales a/c med kr. 2.808 p.a.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Jyllingevej 4, 1. th, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 5.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ydelse p& geeld uden for ksbesum
Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Rottebekaempelse 2026
Ejerudgifter

Grundfond

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

14.508
14.500
9.355
124
18.533
1.176

58.197

Sagsnr.: 14526171 Dato: 25.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.850
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 5.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 37.850
Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed, ansldet kr. 4.950
Ejerskiftegebyr til administrator, ansl3et, ansl3et kr. 2.450
Ialt kr. 6.040.250

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Standardfinans. kan ikke opnas, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerfore-

ningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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Adresse: Jyllingevej 4, 1. th, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 5.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Beskrivelse
Feelleslan - afventer administrator

Belgb Pr. dato

05.10.2026

Ejerforening

Navn: E/F Lindebakken

Eksisterende sikkerhed: Kr. 39.589 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 98 / 10159

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret

Pulterrum, alle ejere har brugsret til et pulterrum. Dette rum overgdr ikke automatisk til en ny
ejer ved fraflytning, hvorfor man skal vaere klar over at man kan fa anvist et andet rum af be-
styrelsen ved indflytning. Oplyst af administrator

Servitutter

- Nr. 1: 17.09.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 26.11.1931 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering
1_N-IV-B_80

- Nr. 3: 29.01.1932 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_N-IV-B_80

- Nr. 4: 18.05.1932 - Dok om faelles byggeplan 1_N-IV-B_80

- Nr. 5: 04.04.1936 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp 18n i off midler

- Nr. 6: 04.04.1936 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_N-IV-B_80

- Nr. 7: 01.12.1939 - Dok om reklamering, udstilling af varer m m 1_N-IV-B_80

- Nr. 8: 29.03.1961 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_N-
IV-B_80

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14526171 Dato: 25.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.850

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 18: hovedstol kr. 39.589
Nr. 19: hovedstol kr. 2.864.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

- Nr. 9: 04.02.1971 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv 1_N-IV-B_80

- Nr. 10: 16.03.1971 - Vedtaegter for ejerforening, Lindebakken 1_N-IV-B_80

- Nr. 11: 25.05.1972 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_N-IV-B_80

- Nr. 12: 27.09.1982 - Vedtaegter for ejerforening, tilleeg 1_N-IV-B_80

- Nr. 13: 25.06.1992 - Vedtaegter for ejerforening, tillaeg 1_N-IV-B_80

- Nr. 14: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-1

- Nr. 15: 07.02.1997 - anm haeftelser Tillaeg til vedteegter for ejerforening. 1_N-IV-B_80
- Nr. 16: 20.11.1998 - anm haeftelser Vedtaegter for ejerforening, tillaeg 1_N-IV-B_80

- Nr. 17: 03.06.2014 - Tilleg til vedtzegter

Planer
Kommuneplan R24.B.6.51 - R24.B.6.51 - B3

Kommune- & Spildevandsplaner

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.T0.6.1 - T*

Plan - R24.B.6.51 - B3

Plan - R24.T0.6.2 - T*

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
Kloakopland - 354

Andre forhold af vaesentlig betydning

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om andring af forurenet jord. Lettere forurening er forure-
ning, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
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Adresse: Jyllingevej 4, 1. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526171 Dato: 25.10.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.850

Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og sezelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsveerdi

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 5.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der ved bevaringsveaerdige ejendomme generelt gaelder seerlige
regelsaet som skal fglges. Kgber opfordres til at sege egen radgiver vedr. bevaringsveerdige
ejendomme.

Husdyr
Husdyr samt kaeledyr md kun holdes med skriftlig tilladelse fra foreningens bestyrelse. Besty-
relsens afggrelse vedrgrende dette spgrgsmal er endelig.

Udlejning

I tilfelde af udlejning af en ejerlejlighed skal lejekontrakten godkendes af bestyrelsen.

I kontrakten skal optages en bestemmelse om, at foreningen over for lejeren har samme befg-
jelser med hensyn til kreenkelse raf de lejeren pdhvilende forpligtelser, som en ejer har overfor
en lejer i henhold til lejeloven og den vedtagne husorden, og selvstaendigt

kan optraede som procespart overfor lejeren sidelsbende med lejlighedsejeren, dog saledes at
denne ikke skal kunne modszette sig en bestyrelsesbeslutning om opsigelse af den pagzeldende
lejer.

Olietank
Der er en afbleendet olietank p& matriklen

Drikkevandsinteresser

Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomrade
jf. ejendomsdatarapport.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




