Stationsvej 22, 4293 Dianalund

Ejd. type Villa Bolig m? 120
Kontant 1.495.000 Vcerelser 4
Ejerudgift 1.485 Grund m? 917
Byggedr 1904 Energimaerke D
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Salgsopstilling
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Adresse: Stationsvej 22, 4293 Dianalund Sagsnr.: 373v1550 Dato: 05.06.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.485

Flot rgdstensvilla tet pa det hele

Med skoven i ryggen og byen for jeres fgdder kan I nu fa hjemme i en flot
og velholdt murermestervilla, hvor b8de praktik og aestetik er taenkt ind i
den Igbende modernisering. Resultatet er blandt andet en energivenlig bolig
med solceller og luft-til-luft-varmepumpe, en dejlig udestue, en velanlagt
have og en indbydende, velindrettet planigsning.

I skal naermere bestemt indrette 120 kvadratmeter, der er udnyttet helt
optimalt, s& de fgles som flere. P8 1. sal venter en repos med indrettet te-
kgkken, et badeveerelse og to gode veerelser, hvor det ene evt. kan de-
les. Her er altsd fleksible indretningsmuligheder, hvad end I gnsker en se-
parat teenageafdeling eller en privat gsesteafdeling.

1 stueplan folder opholdsrummene sig indbydende ud med entré, badevee-
reelse, en dejlig stue, hvor braendeovnen spreder varme og hygge, samt et
kgkken-alrum, hvor madlavning, lektielzesning og middage naturligt sam-
les. Hertil kommer et kontor/vaerelse med plads til arbejde eller leg, der
fuldender en komfortabel og velfungerende hverdag.

Den dejlige udestue lader inde og ude smelte smukt sammen og skaber en
naturlig overgang til den store, lukkede have, der indbyder til bade leg og
afslapning. Her er der rig mulighed for at nyde udelivet i rolige omgivelser,
mens de tilhgrende bygninger — en dobbelt garage, et vaerksted og et va-
skerum/fyrrum - giver ekstra plads til hobby og opbevaring.

Og beliggenheden? Den er yderst attraktiv med nem adgang til byen og
naturen. Den naermeste daginstitution ligger i gdafstand, ligesom indkgbs-
muligheder, spisesteder og specialbutikker. Holbergskolen med sportsbaner,
hal, tennis- og padelbaner nas let pa cykel. Teet pa ligger desuden det unik-
ke naturomrade Amosen, og skal I videre rundt i landet, eksempelvis til
Sorgs smukke natur, ligger stationen lige rundt om hjgrnet, ligesom I kan
koble jer pa E20-motorvejen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorte Hahn Andersen
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Spisestue Badeveerelse
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Udestue Veerelse Sovevearelse

Badeveerelse Garage Udendgrs
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Adresse: Stationsvej 22, 4293 Dianalund Sagsnr.: 373v1550 Dato: 05.06.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.485
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 917 mi Servitutter - Stationsvej 22 (BFE-nr. 2407486)
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 106 M -Nr 1:22.01.1903 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Sorg  Boligareal i alt: 120 m* ' _ Nr 2:24.12.1903 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 53k Terslgse By, Terslgse m.fl.
BFE-nr.: 2407486, 2407482 @vrige arealer: Servitutter - Stationsvej 22 (BFE-nr. 2407482)
Zonestatus: Byzone  Indbygget udestue el. lign.: 17 m*> | _Nr 1:22.01.1903 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Vej: Offentlig vej ~ Garage: 100 m®> | - Nr 2:11.07.1941 - Dok om vandvaerk mv, Resp 18n i off midler,
Opfgrt/ombygget &r: 1904  Udhus: 3 m?
Planer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan Di.C 1 - Stationskvarteret
Offentlig vurdering pr. 2024 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Ejendomsvaerdi: 1.011.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundveerdi: 430.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 808.800 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for grundskyld: 344.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Gorenje), Ovn (epoq), Emhaette (Gorenje), Kgleskab (Gram), Opvaskemaskine (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Stationsvej 22, 4293 Dianalund
Kontantpris: kr. 1.495.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Kgbstaedernes Forsik-
ring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.300 Forbrug: 3,5 ton traepiller

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Traepillefyr

Ejendommens primaere varmekilde: Traepillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe og braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Jeevnfgr energimeerket er der beregnet udgifter til el og treepiller:
Traepiller: kr. 11.800,-

El til opvarmning: kr. 6.500,-

I alt: kr. 18.300,-

Szelger bruger ca. 3 paller traepiller &rligt, samt 5 rummeter breende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt

hus og gult hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.8 S/SO
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Dato: 05.06.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Braendeovne med UKENDT produktionsar

Produktionstidspunktet for egendommens braendeovn er ukendt. Kgber kan
derfor evt. blive pdlagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette
tidspunkt. I sa fald ma kgber forvente omkostninger hertil.
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Adresse: Stationsvej 22, 4293 Dianalund
Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat kr.
Grundskyld kr.
Husforsikring kr.
Skorstensfejning kr.
Rottebekaempelse kr.
Renovation kr.
Ejerudgift i alt 1. &r kr.

Pr. r

RealMaeglerne Sorg ApS
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TIf. +4540820018 / 4180@mailreal.dk
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4.125
3.371
3.954
2.246

384
3.740

17.820

Sagsnr.: 373v1550 Dato: 05.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.485
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.162
Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslet kr. 8.750
Ialt kr. 1.523.762

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g

bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Stationsvej 22, 4293 Dianalund Sagsnr.: 373v1550 Dato: 05.06.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.485
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 723.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 121.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 64.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p Nr. 6: hovedstol kr. 150.000
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




