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Adresse: Naestvedvej 30, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3065 Dato: 02.05.2026

Kontantpris: kr. 2.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.828

‘v Flot, renoveret villa pd attraktive Frederiksberg

Q‘ I de smukke omgivelser p8 Frederiksberg finder I denne gennemrenoverede
villa i ét plan, hvor nutidig komfort mgder klassisk arkitektur i en harmonisk

' forening. Boligen er det ideelle valg for jer, der sgger et hjem med minimal

vedligeholdelse, lave driftsudgifter og en fuldstaendig indflytningsklar stand.

Villaen er gennemgribende renoveret i 2023 og udvidet med en flot tilbyg-

ning i 2024, hvilket har resulteret i en gennemtankt planlgsning, der ram-

mer familiens behov for funktionalitet og aestetik.

¥

\

Indenfor bydes I velkommen i en lys entré, der leder jer videre til boligens
centrale rum i form af det store opholdsrum. Her smelter kgkken, stue og
spiseafdeling sammen i et 8bent miljg, hvor store vinduespartier sikrer et
fantastisk lysindfald og en naturlig forbindelse til haven. Det stilrene kgkken
fremstdr skarpt med gode arbejdsflader, der indbyder til feelles madlavning
0og samveer. Boligen rummer desuden tre reguleere og lyse veerelser, der let
kan indrettes som sovevarelse, bgrneveerelser eller et inspirerende hjem-
mekontor. Det flotte badeveerelse er udfgrt i tidlgse materialer, og dertil
kommer et praktisk disponibelt rum til opbevaring. Som en ekstra teknisk
fordel opvarmes hjemmet af en effektiv Iuft-til-vand-varmepumpe, der sik-
rer jer lave energiomkostninger 8ret rundt.

Udendgrs far I de perfekte rammer til at nyde sommeren p& den dejlige
treeterrasse, der fungerer som en naturlig forlaengelse af alrummet. Haven
er anlagt med en overskuelig graesplane, hvor der er plads til leg og afslap-
ning med udsigt til de grenne omgivelser. Til ejendommen hgrer ogsa en
rummelig garage, der giver gode muligheder for bdde parkering og veerk-
sted.

Beliggenheden er szerdeles attraktiv, da I bor teet pa badde dybe skove og
den smukke s@. Inden for blot halvanden kilometer finder I alt, hvad
hverdagen kraever, herunder skole, bgrnehave, indkgb og fritidsaktiviteter.
Samtidig er der kort afstand til Sorg Station, hvilket ggr det let at pendle.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorte Hahn Andersen
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Terrasse Set fra vejen Garage
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Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 531 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 108 m* | _ Nk 1:09.07.1937 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Sorg - heraf Fritliggende enfami- 108 m* | _Nr. 2: 20.02.1974 - Dok om byggelinier mv
Matr.nr.: 10eo Lynge By, Lynge liehus
BFE-nr.: 2504878 Planer
Zonestatus: Byzone  @vrige arealer: Kommuneplan Fr.B 3 - Omrade ved Koldemosevej, Skaelskgrvej, Naestvedvej
Vej: Offentlig vej Fritliggende overdaekning: 22 m? og Egesvinget
Opfgrt/ombygget ar: 1952  Carport: 27 m?
Spildevandsplan:
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Lees naermere om, hvordan arealer opge-  Jf. ejendomsdatarapporten er der planlagt spildevandsplan om separatkloa-
Offentlig vurdering pr. 2024 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer kering i 2030.
Ejendomsvaerdi: 1.448.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundveerdi: 862.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.158.400 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for grundskyld: 689.600 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab, Kogeplade (Elica), Ovn (Bosch), Opvaskemaskine (Electrolux)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.600 Forbrug: 4.455 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Faelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.908 Kontantpris kr. 2.645.000
Grundskyld kr. 6.758 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 17.750
Husforsikring kr. 5.220 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.162
Rottebekampelse kr. 308 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslet kr. 8.750
Renovation kr. 3.740 I alt kr. 2.680.662

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g

bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.934

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.080.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 321.500
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen

Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle sendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Nedgravet olietank

Jf. ejendommens BBR er der en nedgravet olietank p& ejendommen, som i 2012 er tgmt, af-
blaendet og pafyldningsstuds samt udluftningsrgr afmonteret.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




