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Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved

Ejd. type Villa
Kontant 2.198.000
Ejerudgift 1.692
Byggedr/ombygget 19111977

Bolig m? 222
Veerelser 9
Grund m? 1.260

Energimcerke D
Sagsnr. 6961336
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved Sagsnr.: 6961336 Dato: 24.09.2026
Kontantpris: kr. 2.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.692

Indflytningsklar landvilla med 222 m2 bolig, stor garage/veerksted
og hyggelig have

Dregmmer | om masser af plads, landlig ro og en bolig med fleksible rammer for
hverdagslivet? Denne store, indflytningsklare villa fra 1911 byder pa hele 222 m? bolig-
areal og en helt szerlig kombination af klassisk landsbycharme, gode moderniseringer
og rum til bade den store familie, hobbyer og hjemmearbejde. Her far | en ejendom,

',% hvor der er taenkt pa funktionalitet, samtidig med at den hyggelige atmosfaere er beva-

7
i
/5,

.
o i
,‘ ’ 7 . { Villaen er Igbende vedligeholdt og fremstar med blandt andet med nyere badevzerelse,
o 7 A o . i
. /":"77( 7 i b ol nyere pillefyr og separat kloaksystem. De mange kvadratmeter er fordelt med store
W/}%ﬁ% 7 < . - _ = rum og mange veerelser, hvilket giver en szerdeles fleksibel indretning. Boligen kan
’_%/(//f;y/é/ e & = 5 { " derfor nemt tilpasses den sammenbragte familie, flere generationer under samme tag

eller familien, der gnsker ekstra plads til teenagerafdeling, kontor, geestevaerelser eller
hobbyrum. Et nyere tag bidrager yderligere til en tryg og velholdt helhed.

Udenfor venter en rummelig og hyggelig have, hvor flere terrasser indbyder til lange
sommerdage, grillmiddage og afslappende stunder i solen. Haven giver gode mulighe-
der for bade leg, udeliv og grgnne projekter, mens den store garage og det tilharende
veerksted er et oplagt aktiv for den pladskraevende hobby, den praktiske ger-det-selv-
entusiast eller keberen med behov for god opbevaring.

Beliggenheden byder pa et hyggeligt landsbymilja teet pa naturen, men uden at ga pa
kompromis med hverdagslogistikken. Der er nem adgang til vejnettet mod bade Aar-
hus og Horsens, hvilket ggr ejendommen attraktiv for pendlere fra Aarhus-omradet.
Skolebussen kgrer til skole i Hovedgard, og skole, indkab, sportstilbud og @vrige facili-
teter findes i bade Gedved og Hovedgard. Her far | kort sagt en rummelig villa med
frihed, muligheder og en beliggenhed, der ger familielivet let at fa til at haenge sam-
men.

i

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen
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Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved Sagsnr.: 6961336 Dato: 24.09.2026
Kontantpris: kr. 2.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.692
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Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved Sagsnr.: 6961336 Dato: 24.09.2026
Kontantpris: kr. 2.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.692

Trappe til tagetage Stue/multirum
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Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved Sagsnr.: 6961336 Dato: 24.09.2026
Kontantpris: kr. 2.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.692
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Veaerelse Walk-in closet

Veerelse Toilet Veerelse
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Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved Sagsnr.: 6961336 Dato: 24.09.2026
Kontantpris: kr. 2.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.692
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Badeveerelse

Garage
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Dato: 24.09.2026

Sagsnr.: 6961336
Ejerudgift/md.: kr. 1.692

Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved
Kontantpris: kr. 2.198.000
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Vejledende plantegning uden ansvar

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e

Version 3.8 S/SO



RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
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Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved Sagsnr.: 6961336 Dato: 24.09.2026
Kontantpris: kr. 2.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.692

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.260 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 222 m*  Ingen

Kommune: Horsens

Matr.nr.: 10a @rskov By, @rridslev @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 4296971  Indbygget garage: 85 m? | Kommuneplan 2025-2037

Zonestatus: Landzone

Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres

Opfgrt/ombygget &r: 1911/1977 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.618.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 402.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundforbedringsfradrag: 18.000 (Ar 1998) betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.294.400

Grundlag for grundskyld: 307.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Keramisk komfur (Bosch), emhaette (Electrolux), opvaskemaskine (Indesit), kgle-/fryseskab (Logik).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved Sagsnr.: 6961336 Dato: 24.09.2026
Kontantpris: kr. 2.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.692

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos TopDanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.400 Forbrug: 5.566 kilo traepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Centralvarme

Ejendommens primaere varmekilde: treepiller
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelger oplyser sit arlige varmeforbrug til mellem 5 og 8 tons om aret.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved Sagsnr.: 6961336 Dato: 24.09.2026
Kontantpris: kr. 2.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.692

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.601 Kontantpris kr. 2.198.000
Grundskyld kr. 2.756 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.050
Kommunale ejendomsbidrag kr. 3.526 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.415
Husforsikring kr. 7.416 I alt kr. 2.225.465

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 20.299

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Kirkevej 31, @rskov, 8751 Gedved
Kontantpris: kr. 2.198.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Grundforbedringsfradrag

Neaervaerende ejendom har et grundforbedringsfradrag. Grundforbedringsfradraget er givet i det
angivne ar og bevirker, at det aktuelle beskatningsgrundlaget for grundskyld er reduceret. Fra-
draget viderefgres ved ejerskifte, men kan bortfalde og bortfalder automatisk 30 ar efter, det er
givet (60 ar for skov). Ksber ma forvente, at grundskylden ved fradragets bortfald vil stige ud
over den almindelige prisudvikling for grundvaerdien.

Jordforurening - Registreret V2

Ejendommen er ifslge kommunens / regionens oplysninger registreret som forurenet pa vi-
densniveau 2 efter jordforureningsloven med nuanceringsstatus FO (som ikke har nogen sund-
hedsmaessig betydning for brug af hus og have).En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at
miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via jordprgver etc., og pa baggrund heraf kon-
stateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaeg-
leren for yderligere informationer.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle a&ndringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
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Sagsnr.: 6961336
Ejerudgift/md.: kr. 1.692

Dato: 24.09.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 1: hovedstol kr. 1.646.000

Nr. 2: hovedstol kr. 400.000

Nr. 3: hovedstol kr. 9.000

plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Grundforbedringsfradrag

Der er pd ejendommen i 1998 givet grundforbedringsfradrag jf. vurderingsmeddelelse 2011.
Dette geelder som udgangspunkt i 30 ar. En stigning i grundskylden p& denne baggrund ma for-
ventes.

Afvigelser i BBR

Der ggres opmaerksom p&, at ejendommens overdaekkede terrasse (ca. 8 m2) ikke er registreret
pé& ejendommens BBR-Ejermeddelelse.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Vzelg din Mad holdet bag Horsens er vores hJemmebang. Derfgr ervi det oplagte valg, hvis
.. . . du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.
finansieringspartner med omhu dit boligsalg
0 . . Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-

Ntar o||u S??_l ka? n,y bollg,tstar dE;J i’:te O\l/ergor egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
et vaig afTinansieringspartner. Dette valg or Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by

uforpligtende snak med specialisterne i Jyske '

Boank. Sa taler c.ju med fJnahS|er|ng§partnere, der 3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

taler sammenligning pa priser, service og per-

_Sl_(.)nk“g rladgollv?ll?g.t Kk t RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMaeglerne, som har over
Jex selv—det koster Ikke hoget. 100 butikker landet over.

Annonce




