Borsholmvej 17A, Borsholm, 3100 Hornbaek

Ejd. type Villa
Kontant 5.545.000
Ejerudgift 5.833

Byggedr/ombygget 1930/2002

Bolig m? 242
Veerelser 5
Grund m? 2.574
Energimcerke D

Sagsnr. 374532
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Borsholmvej 17A, Borsholm, 3100 Hornbaek Sagsnr.: 374532 Dato: 20.10.2026
Kontantpris: kr. 5.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.833

Udsigt over dbne marker og skov - 2 boligenheder og 400 kvm
lagerbygning og garage

Speaendende ejendom i Borsholm med mange muligheder og fri udsigt over markerne
mod syd. Her kan man nyde udsigten til omradets smukke landskab, med abne mar-
ker, gamle stendiger, levende hegn, bronzealder gravhgj, Klosterris Hegn og et rigt
dyreliv, som bl.a. teeller en god bestand af Kronvildt.

Ejendommen er beliggende pa 2.574 kvm stor grund og har ud over de 242 boligkva-
dratmeter, fordelt pa to boligenheder, over 400 kvm udbygninger og garage, med man-
ge anvendelsesmuligheder. De to boligenheder ger ejendommen velegnet til to gene-
rationer, teenageafdeling med eget kekken og bad, eller udlejning / AirBNB.

Udbygninger og garage kan bruges til mindre handvaerksvirksomhed, veerksted,
pladskreevende hobby, udlejning til pulterrum - kun fantasien seetter greenser.

242 boligkvadratmeter er indrettet som fglger: Indgang via feelles entre til de to enhe-
der. Indgang til kekken og videre til dagligstue med braendeovn og aben forbindelse til
indbygget udestue. Herfra videre udgang til terrasse og haven. Mellemgang med trap-
pe til 1. sal, geestetoilet og bryggers med egen indgang. Trappe til 1. sal, som er
indrettet med soveveerelse, brusebadeveerelse og vaerelset indrettet til walk-in-closset.
Afdeling til den anden side er indrettet med stue med breendeovn, varmepumpe og
udgang til garden. Mellemgang til 2 veerelser og psent brusebadevaerelse. Kgkken med
spiseplads og egen indgang fra haven. Trappe til ekstra kvadratmeter i udnytte lofts-
rum, som ikke er godkendt til beboelse, men som har 2 disponible rum og en stor gil-
desal med hjemmebar.

Borsholm er kendt som en af Nordsjeellands smukkeste og bedst bevarede landsbyer.
Der er ikke langt til Hornbaeks levende handels- og sommerliv, ligesom skole, daginsti-
tutioner, idreetsforening, indkeb m.v. er inden for kort afstand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Adresse: Borsholmvej 17A, Borsholm, 3100 Hornbaek Sagsnr.: 374532 Dato: 20.10.2026
Kontantpris: kr. 5.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.833
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 2.574 m2 Servitutter
M& benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 242 m* | N, 1: 07.02.1984 - Dok om ekspropriation
Kommune: Helsinggr
Matr.nr.: 7n Borsholm By, Hornbaek @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2346293  Udhus: 347 m* | Forslag til Kommuneplan 2025-2037.pdf
Zonestatus: Landzone  Udhus: 48 m’> | Kommuneplan 5.B12 - Borsholm
Vej: Offentlig vej  Garage: 37 m* | Lokalplan L 5.037 - Bevarende lokalplan for Borsholm Landsby
Opfgrt/ombygget &r: 1930/2002 Spildevandsplan 2025-2037 - Helsinggr Kommune
** Lees nzermere om, hvordan arealer opggres Varmeplan 2023-2030 Helsinggr Kommune.pdf
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering pr.: 2024 ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 7.400.000
Grundveerdi: 3.599.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.920.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for grundskyld: 2.879.200 diverse offentlige registre og kan derfor ikke

betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur - Siemens (2004), komfur - Vestfrost (2022), mikrobglgeovn - Coop (2022), opvaskemaskiner 2 stk. - Miele
begge fra 2012, kgleskab - Vestfrost (2004, kgleskab - Wasco (2022), emhaette - Gorenje (2017), emhaette - Smeg
(2022), vaskemaskine - Miele (2010, vaskemaskine - Miele (2022)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Alka Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.724 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Braende
Supplerende varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Beregnet varmeforbrug jf. energimaerke, er oplyst til kr. 43.800,- ved installation og brug af elvarme. Oplysning
om forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af energimaerkningen for
ejendommen pga. nyt layout. Energistyrelsen arbejder pt. pa at fa oplysningen tilbage i energimaerkningen.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus Der foreligger overslag over udbedringsudgifter.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Borsholmvej 17A, Borsholm, 3100 Hornbaek
Kontantpris: kr. 5.545.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Rottebekaempelse 2026
Skorstensfejning 2026
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AR
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Sagsnr.: 374532 Dato: 20.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.833

Kontantbehov ved kgb

30.192
27.352
3.822
818
1.149
6.660

69.993

Kontantpris kr. 5.545.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 35.150
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 19.720
Ialt kr. 5.599.870

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Borsholmvej 17A, Borsholm, 3100 Hornbaek
Kontantpris: kr. 5.545.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Andre forhold af veesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Bevaringsveerdi

Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsvaerdig med bevarings-
veerdi 7, jf. Slots og kulturstyrelsens oplysninger for fredede og bevaringsvaerdige bygninger. At
en ejendom er bevaringsveaerdig kan medfgre, at der geelder saerlige regler for bygningens ydre,

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

REAL

Sagsnr.: 374532 Dato: 20.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.833

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 2.525.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke
vinduer og dgre man ma seette i, hvilket tag man ma laegge pa osv. Der kan desuden geelde
seerlige regler for faeldning/flytning af treeer og buske, der omgiver huset. Kgber accepterer ikke
at kunne ggre krav gaeldende overfor salger eller seelgers ejendomsmaegler vedrgrende
ejendommens registrering som bevaringsvaerdig; herunder ansvar for, hvorvidt der eventuelt
métte vaere bygningsdele, installationer m.v., hvorpa tidligere ejere har foretaget sendringer,
uden ngdvendige tilladelser hertil fra kommunen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




