Heldagergardsvej 9, Heldager, 5700 Svendborg

Ejd. type Landejendom Bolig m? 125
Kontant 2.595.000 Andre bygninger 154
Ejerudgift 1.975 Grund ha 3,6016
Byggedr 1780 Energimcerke Cc

Sagsnr. 523-4608

RealMaaglerne Sydfyn Ejendomsmaegler Sgren Holst & Co. ApS

Vestergade 30A /5700 Svendborg / TIf. +45 63633636 / www.realmaeglerne.dk/sydfyn
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Heldagergardsvej 9, Heldager, 5700 Svendborg Sagsnr.: 523-4608 Dato: 16.09.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.975

Charmerende landejendom med jordvarme, dobbeltgarage og 3,6
ha jord

Heldagergardsvej 9 er en flot moderniseret landejendom, hvor I far landlig
idyl, god plads og samtidig kort afstand til Svendborg. Boligen fremstar
indflytningsklar og byder pa en velfungerende planlgsning, moderne kom-
fort og hyggelige detaljer. Szelger oplyser, at den &rlige eludgift er ca. kr.
13.000,- inkl. bde varme og almindeligt elforbrug.

Indenfor mgdes I af lyse og indbydende rammer. Det gode kgkken ligger i
&ben forbindelse med opholdsomradet, hvor der er plads til b&de spiseafde-
ling og sofaarrangement. Loft til kip og synlige bjaelker er med til at skabe
en varm og charmerende atmosfaere. Herudover rummer boligen flere gode
veerelser, badevarelse, gaestetoilet samt et praktisk bryggers med gode
opbevaringsmuligheder.

Ejendommen ligger pa ca. 3,6 ha jord og giver derfor mange muligheder for
jer, der drgmmer om dyrehold, hobbyaktiviteter eller blot gnsker masser af
plads og privatliv omkring jer. Hertil kommer en rummelig dobbeltgarage
samt gode udhusfaciliteter, der kan anvendes til blandt andet opbevaring og
vaerksted. De omkringliggende arealer giver samtidig gode muligheder for
udeliv og naturoplevelser i fredelige omgivelser.

Beliggenheden er attraktiv med kort afstand til Tved, hvor I finder skole,
indkgb og fritidsaktiviteter, mens Svendborg kan nds p& under 10 minutter i
bil. Her far I kort sagt en indflytningsklar landejendom med god plads,
skgnne omgivelser og en attraktiv kombination af land og by.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Sgren Holst
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Adresse: Heldagergardsvej 9, Heldager, 5700 Svendborg

Kontantpris: kr. 2.595.000

Vamreise

Loftum

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Heldagergardsvej 9, Heldager, 5700 Svendborg Sagsnr.: 523-4608 Dato: 16.09.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.975
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 3,6016 ha  gervitutter
Ma benyttes til: beboelse  Boligareal i alt: 125 m* | _'Nr. 1: 17.09.1951 - Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Kommune: Svendborg - Nr. 2: 04.08.1960 - Dok om byggelinier mv
Matr.nr.: 21a Heldager By, Tved  @vrige arealer: - Nr. 3: 20.02.1971 - Dok om adgangsbegraensning mv
BFE-nr.: 3046305  Erhvervsareal: 82 m?* | _Nr 4: 07.02.1997 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Zonestatus: Landzone Garage: 72 m?
Vej: Offentlig vej Planer
Opfgrt/ombygget &r: 1780 ** L aes naermere om, hvordan arealer opggres Ingen
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2025
Ejendomsvaerdi: 1.328.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 851.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.062.400 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 680.800 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Gorenje), Kogeplade (Zanussi), Opvaskemaskine (Whirlpool), Emhaette (Kidan), Kgle/fryseskab (Gorenje)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Heldagergardsvej 9, Heldager, 5700 Svendborg

Kontantpris: kr. 2.595.000

Forsikringsforhold:
Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 32.800 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Varmeinstallation: Varmepumpe
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

RealMaeglerne Sydfyn Ejendomsmaegler Sgren Holst & Co. ApS

CVR-nr. 29809402

Vestergade 30A / 5700 Svendborg

TIf. +4563633636 / sydfyn@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sydfyn

Sagsnr.: 523-4608 Dato: 16.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.975

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke Ejendommen har bevaringsveerdi 8
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der foreligger
byggeteknisk rapport vedrgrende ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Heldagergardsvej 9, Heldager, 5700 Svendborg Sagsnr.: 523-4608 Dato: 16.09.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.975

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.418 Kontantpris kr. 2.595.000
Grundskyld kr. 5.991 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 17.450
Forsikring, anslaet kr. 8.500 I alt kr. 2.612.450
Renovation kr. 3.146

211 Keber ggres opmaerksom pd, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Andre off. afgifter kr.
Skorstensfejgr Kr. 432 ter til: Omkostninger til kgbers advokat, finansiering og garantistillelse er ikke medtaget.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 23.698

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 130.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.325 md. / 171.900 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.380 md. / 136.559 &r v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Heldagergardsvej 9, Heldager, 5700 Svendborg
Kontantpris: kr. 2.595.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Ingen

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
21a - Heldager By, Tved 3,6016 ha 0 m?
Areal i alt 3,6016 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Heldagergardsvej 9 - Stuehus til land- 1780 125 m? 125 m?
brugsejendom

Nr. 2 - Heldagergdrdsvej 9 - Stald til fjerkrae 1900 82 m?

Nr. 4 - Heldagergdrdsvej 9 - Garage 2011 72 m?

Bygningsareal i alt 279 m? 125 m?
Forsikringsforhold

Selskab: TopDanmark

Bygning Daekning

Nr. 1 - Heldagergardsvej 9 - Stuehus til landbrugs- Fuld- og nyveerdiforsikret - Svamp,
ejendom Insekt

Nr. 2 - Heldagergardsvej 9 - Stald til fjerkrae Brand, Stormskade

Kgbesummens fordeling

Rest til fordeling kr. 2.595.000
Kontant kgbesum i alt kr. 2.595.000
Vand
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RealMaeglerne Sydfyn Ejendomsmaegler Sgren Holst & Co. ApS
CVR-nr. 29809402

Vestergade 30A / 5700 Svendborg

TIf. +4563633636 / sydfyn@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sydfyn

Sagsnr.: 523-4608 Dato: 16.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.975

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 250.000
Nr. 6: hovedstol kr. 596.000
Nr. 7: hovedstol kr. 525.000

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej
Aflgbsforhold

Aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgaet aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Ingen

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Ingen

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Ingen

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Nej
Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Bortforpagtet pd
mundtlig aftale til efter hgst 2026

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Der er stgtteberettigede arealer pa ejendommen Nej
Laeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Der kan ikke garanteres for forekomst af flyvehavre og bjgrneklo
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Adresse: Heldagergardsvej 9, Heldager, 5700 Svendborg Sagsnr.: 523-4608 Dato: 16.09.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.975

Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej

Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse pd ejendommen Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Vzelg din Mad holdet bag H‘os.os félt du ét stykke‘ med ‘Sydfyn...
.. . . Vi giver dig en personlig bolighandel
finansieringspartner med omhu dit boligsalg - kom ind og fa en reel boligsnak.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor Ingen kender markedet pa Sydfyn bedre end os.

et vaI9 affinansieringspartner. Dette valg ber Vi formidler alle typer af fast ejendom: Villa, lejlighed, raekkehus,
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en fritidsejendomme m.m

uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Vi bygger bro mellem kgber og szelger - kontakt os og se hvad du
kan fa ud af en bolighandel.

Annonce




