Bergmansdalsvej 10A, 3000 Helsinggr

Ejd. type Villa Bolig m? 141
Kontant 6.495.000 Veerelser 5
Ejerudgift 4.061 Grund m? 550
Byggedr 1990 Energimecerke C
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bergmansdalsvej 10A, 3000 Helsinggr Sagsnr.: 374507 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.061

Helsinggr - Fredelig sidevej til Sdr. Strandvej teet pa badebro ved
Trykkerdammen og Helsinggr City

Pa en af Helsinggrs attraktive adresser udbydes nu et nyere dobbelthus med ejerlejlig-
hedsstatus. Boligen forener gennemtaenkt arkitektur, funktionelle Izsninger og en rolig
beliggenhed teet pa Dresund, i gaafstand fra badebroen ved Trykkerdammen og skov-
omrade ved Meulenborg. Ga langs Sdr. Strandvej, med udsigt over Jresund, de sma
badehuse og strandgrunde, til Statshavnen, Kronborg, til Helsinger City pa 10 minut-
ter.

Ejendommen er opfart pa en hgjtliggende grund for enden af en lukket vej. Grunden er
anlagt i forskudte niveauer, hvilket bade sikrer privatliv og god integration med de
grenne omgivelser. Store glaspartier og loft til kip giver et behageligt lysindfald og en
aben rumfornemmelse med udsigt mod @resund.

Boligen er indflytningsklar og bestar af to etager. | stueplan findes et kgkken/alrum
med udgang til stor treeterrasse, to vaerelser med adgang til haven, et praktisk bryg-
gers samt et badeveerelse. Farstesalen rummer en lys opholdsstue, et soveveaerelse
med eget badeveaerelse samt udgang til en haevet terrasse, som via en udendgrs trap-
pe forbinder huset med baghaven.

Udendegrsarealerne er velanlagte og opdelt i tre niveauer: en forhave med garage og
adgangstrappe, en stor sydvendt traeterrasse i niveau med hovedindgangen samt en
baghave med stenterrasse og pavillon.

Beliggenheden er ideel med kort afstand til @resund, badebro, skov, indkab, skoler og
togforbindelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AR
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Bergmansdalsvej 10A, 3000 Helsinggr Sagsnr.: 374507 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.061

A
i,

&

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-Nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Bergmansdalsvej 10A, 3000 Helsinggr Sagsnr.: 374507 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.061

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1b



RealMaaglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AN
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Bergmansdalsvej 10A, 3000 Helsinggr Sagsnr.: 374507 Dato: 05.07.2026

Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.061

Stueplan

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Bergmansdalsvej 10A, 3000 Helsinggr Sagsnr.: 374507 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.061
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 550 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse ~ Boligareal i alt: 141 m*  _Nr 1: 06.05.1918 - Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
Kommune: Helsinggr - Nr. 2: 12.12.1944 - Dok. om feerdselsret mv. forbud mod udstykning mv.
Matr.nr.: Helsinggr Markjorder @vrige arealer: - Nr. 3: 09.12.1986 - Dok. om hegn, hegnsmur mv. feelles brandmur/gavl
BFE-nr.: 241510 mv.
Zonestatus: Byzone  ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- | - Nr. 4: 06.12.1991 - Vedtaegter for ejerforening
Vej: Offentlig vej res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Opfgrt/ombygget &r: 1990 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Planer
Kommuneplan 1.B68 - Strandvejen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Spildevandsplan 2025-2037 - Helsinggr Kommune-a
Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Varmeplan 2023-2030 for Helsinggr Kommune
Ejendomsvaerdi: 4.753.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi: 2.562.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.802.400
Grundlag for grundskyld: 2.049.600
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade keramisk og induktion - Witt (2021), indbygningsovn - Miele, mikrobglgeovn - Miele, opvaskemaskine -
Miele (2021), kgle-/fryseskab - AEG (2021), emheette - Witt (2022), vaskemaskine - AEG (2021), tgrretumbler -
AEG (2021)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Privat Sikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.759 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i ar: 2021
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplysning om forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af energimaerknin-
gen for ejendommen pga. nyt layout. Energistyrelsen arbejder pt. pd at fa oplysningen tilbage i energimaerknin-
gen.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Bergmansdalsvej 10A, 3000 Helsinggr
Kontantpris: kr. 6.495.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsvaerdiskat

Grundskyld

Renovation

Rottebekaempelse 2026, ansldet
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
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Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
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19.392
19.471
3.821
120
5.925

48.729

Sagsnr.: 374507 Dato: 05.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.061
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 6.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 40.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.726
Ialt kr. 6.546.576

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Bergmansdalsvej 10A, 3000 Helsinggr
Kontantpris: kr. 6.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Grundejerforening - fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterre-
gulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens med-
lemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der redu-
cerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker
dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
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Sagsnr.: 374507
Ejerudgift/md.: kr. 4.061

Dato: 05.07.2026

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de fore-
Igbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




