1111711777 1
Qﬁ%fﬁf//rlnmue
-
T

77 OELEODOEI

BALIOEITEELLLEII PRI
é/’/;;/yfﬂﬂ//////%/f?%/ 77
/1 7777177

VAW
Ll

S CCCEELHEd

Holbaekvej 92, 4180 Sorg

Ejd. type Villa Bolig m? 137
Kontant 1.695.000 Veerelser 4
Ejerudgift 1.970 Grund m? 966
Byggedr 1933 Energimaerke D

Sagsnr. 373V3094

RealMaaglerne Sorg ApS

Alleen 11B / 4180 Sorg / TIf. +45 40820018 / www.realmaeglerne.dk/sorg
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Holbaekvej 92, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3094 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Fin og velholdt rgdstensejendom i eftertragtet kvarter

Skovene, sgerne og Sorgs hyggelige bymidte — det hele er inden for be-
kvem raekkevidde, n&r man bor p& Holbaekvej 92. Netop her kan I nu over-
tage denne klassiske rgdstensvilla, der byder pa tre etager, inklusiv kaelder.
Ude venter der jer en ugeneret baghave, og der medfglger tillige en muret
garage.

Ejendommen er opfgrt i 1933, og den vil med sikkerhed tiltale jer, der hol-
der af traditionel, dansk arkitektur. Den rgde murstensfacade far falgeskab
af hvide dannebrogsvinduer, og det charmerende udtryk fuldendes af det
halvvalmede tag i rgde teglsten. Som et energivenligt plus skal det i gvrigt
naevnes, at huset opvarmes via fjernvarme.

Indenfor far I 137 boligkvadratmeter til radighed, og de er funktionelt for-

delt. Stueetagen er indrettet med et stort spisekgkken og to stuer en suite,
og der er hertil et bryggers med trappe til kaelderen. Fgrstesalen er udnyt-

tet til to rummelige veerelser og et hvidt flisebadevaerelse med brus.

I kgkkenet er der morgensol, mens eftermiddags- og aftensolen oplyser
stuerne. Begge stuer er regulaere og velproportionerede, og den ene kan
med fordel inddrages til veerelse, safremt I far brug for et tredje.

Kaelderen fgjer yderligere 76 kvadratmeter til huset, og den indeholder et
vaskerum og fire disponible rum med fine opbevaringsmuligheder.

Baghaven er anlagt med graesplaene, frodig randbeplantning og forskellige
treeer, og ejendommen har ogsd en solrig forhave. Den tilhgrende garage er
p& 48 kvadratmeter, og der kan oplagt etableres veerksted.

Villaen ligger i et eftertragtet kvarter - i kort afstand til sdvel skole som
daginstitutioner og indkegb. Via omradets stisystemer har I let adgang til
centrum og til Sorgs naturskgnne andehuller, og pendleren tilgodeses med
nem forbindelse til motorvejen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorte Hahn Andersen
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Adresse: Holbaekvej 92, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3094 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Spisestue Veerelse
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Adresse: Holbaekvej 92, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3094 Dato: 01.07.2026
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Udendars
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Adresse: Holbaekvej 92, 4180 Sorg
Kontantpris: kr. 1.695.000

Stueplan

Stue Kekken

Garage

360

Veerelse

I Skur

Vejledende tegning uden ansvar
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Sagsnr.: 373V3094
Ejerudgift/md.: kr. 1.970
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Dato: 01.07.2026
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Adresse: Holbaekvej 92, 4180 Sorg
Kontantpris: kr. 1.695.000

Sagsnr.: 373V3094
Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Dato: 01.07.2026

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa  Grundareal: 966 m; Servitutter

Ma benyttes til: Bebeolse ~ Boligareal i alt: 137 m - Nr. 1: 02.12.1932 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Kommune: . Sorg ) - Nr. 2: 30.10.1939 - Dok om byggelinier mv

Matr.nr.: 18bp LI. Ladegdrd Hgd., Sorg Jorder  @vrige arealer: - Nr. 3: 24.02.1975 - Dok om byggelinier mv

BFE-nr.: 5376221  Keelder: 76 m®> | - Nr. 4: 20.08.1992 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Zonestatus: Byzone  Garage: 48 m?

Vej: Offentlig vej Planer

Opfart/ombygget ar: 1933  ** Lees naermere om, hvordan arealer opgg- =~ Kommuneplan So.B 1 - Omrade omkring Holbaekvej og Slagelsevej

res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Spildevandsplan:

Offentlig vurdering pr. 2024 Jf. ejendomsdatarapporten er der planlagt spildevandsplan om separatkloa-
Ejendomsvaerdi: 2.006.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, kering i 2033.

Grundveerdi: 815.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.604.800 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundlag for grundskyld: 652.000 ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emheette (Zanussi), Komfur (Bosch), Kale/fryseskab (Norcold)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Holbaekvej 92, 4180 Sorg
Kontantpris: kr. 1.695.000

Sagsnr.: 373V3094
Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Forsikringsforhold:

RealMaeglerne Sorg ApS

CVR-nr. 41499354

Alleen T1B / 4180 Sorg

TIf. +4540820018 / 4180@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sorg

REAL

Dato: 01.07.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Nej

Jordforurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-

ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som

forurenet.

Braendeovn, der er produceret FOR 1. januar 2003
Ejendommens braendeovn skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 32.600 Forbrug: 28.130 kWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.8 S/SO

udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.
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Adresse: Holbaekvej 92, 4180 Sorg
Kontantpris: kr. 1.695.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Husforsikring
Rottebekaempelse
Renovation
Skorstensfejning

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Sorg ApS

CVR-nr. 41499354

Alleen 1B / 4180 Sorg = A {H

TIf. +4540820018 / 4180@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sorg

8.184
6.390
4.215
295
3.740
810

23.634

Sagsnr.: 373V3094 Dato: 01.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.970
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslet kr. 8.750
Ialt kr. 1.723.867

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g

bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Holbaekvej 92, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3094 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 461.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




