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Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.437

Flot, nyopfgrt sommerhus med yderst smuk beliggenhed

Glaed jer til at opleve dette kompromislgse og nyopfgrte sommerhus, som
pa fineste vis forener moderne, arkitektonisk minimalisme med en fuld-
staendig fortryllende placering. Ejendommen er opfgrt i absolut topkvalitet
og fremstar som det ultimative fristed, hvor I straks kan saenke skuldrene
og nyde ferielivet i eksklusive rammer med et smukt havkig.

Beliggenheden i Stillinge Strand udmaerker sig ved rolige og naturskgnne
omgivelser omkranset af hgje, opvoksede treeer, der giver privatliv og en
behagelig ro. Samtidig er der kort gdafstand til hyggelige spisesteder, Min
Kgbmand og den skgnne strand, som naturligt bliver familiens foretrukne
udflugtsmal.

=

Udelivet er et kapitel for sig og samler sig omkring det store, solrige terras-
semiljg, der smyger sig om sommerhuset. Her er der skabt de perfekte
rammer for afslapning med bade udebruser og en udendgrs spa som eks-
klusive detaljer. Fra spaen kan I nyde de lune aftener under stjernehimlen,
mens traeernes sagte susen danner en fredfyldt kulisse.
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Indenfor mgdes I af et fantastisk lysindfald og en faenomenal udsigt gen-
nem de store panoramavinduer og dgre som alle kan 8bnes. Sommerhusets
samlingspunkt er det imponerende opholdsrum, hvor stuen, spiseafdelingen
og det stilrene, sorte kgkken smelter sammen. Boligen rummer desuden en
lys entré, tre reguleere veerelser, et laekkert badeveerelse samt en lys op-
holdsstue som kan benyttes som vaerelse.

Som en fantastisk bonus medfglger en tilhgrende overdakket terrasse i fuld
boligkvalitet, hvor en skydedgr med foldedgrsfunktion ggr det muligt at

o . o o .

abne facaden fuldstaendig op pa de varme sommerdage, sa inde og ude
bliver ét. Derudover hgrer to disponible rum samt et vaskerum til. Alt sam-
men opvarmes nemt via fjernstyrede varmepumper, som I let kan taende
hjemmefra.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Gyldenrisvej 9, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2358 Dato: 02.07.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.437

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Gyldenrisvej 9, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2358

Dato: 02.07.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.437

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1l b



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse =4 =B

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Gyldenrisvej 9, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2358 Dato: 02.07.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.437

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse = AR

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Gyldenrisvej 9, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2358 Dato: 02.07.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.437

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 540 m* | gervitutter

M3 benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 83 m*  1ngen

Kommune: Slagelse

Matr.nr.: 29aa Kirke Stillinge By, Kirke Stillinge @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 2535209  Udhus: 10 m* | Ingen

Zonestatus: Sommerhusomrade

Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Opfgrt/ombygget &r: 2023 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2026 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 3.250.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 892.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.600.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 713.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Gorenje ), Ovn (Blomberg), Emhaette (Eico), Opvaskemaskine (Siemens ), Kgle/fryseskab (Blomberg ),
Kgle/fryseskab (Siemens), Vaskemaskine (Bosch)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Der udarbejdes en liste

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Varmepumpe
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Kommunalt ejendomsbidrag
Husforsikring
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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13.260
7.921
3.064
4.354

650

29.249

Kontantbehov ved kgb

Kontantpris kr. 3.250.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.350
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Juridisk r&dgivning samt eventuelt berigtigelse, anslet kr. 7.500
Ialt kr. 3.285.601

Kgber ggres

opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere udover

juridisk radg
torskifte mv.

iver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Gyldenrisvej 9, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 3.250.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: GF Egebaekgaard v/ kasserer Jens Sgrensen
Pligt til medlemskab: Nej

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fibernet
Der er indlagt fibernet

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Grundskyld i salgsopstil-
lingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgober ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
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Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenst8ende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ansldet grundlag for en eventuel ejendomsvardiskat

Der foreligger ikke et anvendeligt grundlag til beregning af ejendomsvaerdiskat for denne bolig,
da boligen ikke har et oplyst grundlag for den aktuelle ejendomsvaerdiskat. Ejendomsmaeagleren
har derfor ansldet en ejendomsveerdiskat for boligen.

Til brug for beregningen af en ansldet ejendomsvaerdiskat er der fastsat en ansldet ejendoms-
vaerdi til den udbudte kontantpris. Herefter er der fratrukket 20 % fra veerdien efter forsigtig-
hedsprincippet. Det ansldede grundlag er anvendt til at beregne udgiften til ejendomsvaerdiskat
under salgsopstillingens ejerudgifter.

Afvigelser fra den ansldede ejendomsveaerdiskat, en anden beskatningsform, en eventuel a&n-
dring af beskatningsgrundlaget og/eller manglende mulighed for overtagelse af en eventuel leje-
vaerdibeskatning af boligen er saelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende - uanset om
forholdet ma vise sig at veere veaesentligt. Kgber opfordres til at sgge egen og specifik r§dgivning
herom.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




