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Jens Otto Krags Gade 4, 4. tv, 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 60
Kontant 5.495.000 Veerelser 2
Ejerudgift 3.459 Altan Ja
Byggedr 2006 Energimaerke B

Sagsnr. 113-3362
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Jens Otto Krags Gade 4, 4. tv, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3362 Dato: 21.05.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.459

STILREN OG GENNEMF@RT 2'ER I HJERTET AF BRYGGEN

Velkommen til denne skgnne ejerlejlighed, der byder p& moderne komfort
og en ideel beliggenhed i hjertet af byen. Med et boligareal pd 60 kvadrat-
| meter, bygget i 2006, er denne lejlighed perfekt for dem, der sgger en stil-
| fuld bolig med alle de ngdvendige faciliteter. Lejligheden opvarmes via
fjernvarme og er en del af en velfungerende ejerforening.

Indenfor mgdes du af et stort &bent rum, hvor stue og kgkken smelter
sammen i ét harmonisk omrdde. Her er der rigelig plads til bade opholdsa-
real med sofaarrangement samt spiseplads. Kgkkenet er udstyret med stil-
rene, sorte elementer, der star i perfekt kontrast til den paene traebordplade
- et elegant udtryk. Praktiske, indbyggede hylder, godt med opbevarings og
bordplads samt indbyggede hvidevarer inklusiv en opvaskemaskine ggr alt
sammen kgkkenet til perfekte rum at kokkerere i. Den store altan mod syd
inviterer sollyset ind og giver mulighed for at nyde udendgrslivet direkte fra
hjemmet.

Badevaerelset imponerer med sine leekre elementer; det vaeghaengte toilet,
paene klinker, vaskesgjle og gulvvarme sikrer komfort aret rundt. Sovevae-
relset fuldender boligen med sit skgnne lysindfald og udsigt over omradet -
her kan man virkelig fgle sig hjemme.

Der er gode parkeringsmuligheder i omradet, og som ekstra bonus kan du
veelge at tilkgbe en privat p-plads fra saelger for kr. 300.000. Lejligheden
ligger helt utroligt taet pd nogle af byens bedste faciliteter: badebroen pa
bryggen for de varme sommerdage, metrostationen for nem transport samt
Fisketorvet og Kgbenhavns Universitet (KU) inden for kort afstand.

Vi glaeder os til at vise dig lejligheden!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Dilsad Sahin
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Plantegning
Version 3.8 S/SO

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 49 m? Servitutter

Ma benyttes til: Helarsbeboelse  Heraf tinglyst boligareal: 49 m? - Nr. 1: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

Kommune: Kgbenhavn  BBR-boligareal: 60 m® | _ Nr. 2:27.10.1955 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Matr.nr.: 196 Eksercerpladsen, Kgbenhavn - Nr. 3: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-1 1_F-I_13

BFE-nr.: 110164 ** Lees nermere om, hvordan arealer - Nr. 4: 23.02.2000 - Lokalplan nr. 303

Ejerl. Nr.: 23 opggres pa www.boligejer.dk. - Nr. 5: 21.12.2000 - Dok om Grundejerforeningen Havnestad

Zonestatus: Byzone - Nr. 6: 28.11.2001 - Lokalplan nr. 303, Tilleeg nr. 1. Tillige anden ejendom P

Vej: Privat feellesvej ™ Flere af oplysningerne vedr. ejendom- 423

Opfort/ombygget &r: 2006 Mmen, arealer, offentlig vurdering mv. er - Nr. 7: 31.05.2002 - Dekl. ang. nye vejudlaeg, ophaevelse af vejudlzeg og
indhentet fra diverse offentlige registre nedlaeggelse af vejareal. Tillige anden ejendom.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag og kan derfor ikke betragtes som en - Nr. 8: 13.12.2005 - Deklaration ang. elektrisk transformeranlaeg samt an-

Offentlig vurdering pr. 2024 garanti. gangsret m.m.

Ejendomsveerdi: 3.762.000 - Nr. 9: 24.02.2006 - Aftale om leje af skraldsugeanlaeg i Havne- stad. Uopsi-

Grundveerdi: 2.167.000 gelig i min. 20, max. 25 8r. Indeholder bla. kgberet Ikke til hinder for prt.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.009.600 - Nr. 10: 28.08.2006 - Vedtaegter for Ejerforeningen Bryggens Huse Tillige

Grundlag for grundskyld: 1.733.600 lyst pantstiftende

- Nr. 13: 20.08.2025 - VEDTAGT FOR PARKERINGSLAUGET BRYGGENS HUSE

Planer
15. Lokalplan nr. 303 - Islands Brygge Syd
15a. Lokalplan nr. 303-1 - Islands Brygge Syd tillaeg 1

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Siemens), Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens), Emhaette (Siemens), Kale/fryseskab (Siemens), Opva-
skemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Siemens)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos WTW Willis

Towers Watson Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Nej

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Afventer salgers seneste oversigt over varmeforbrug.
Aconto vand 1590 kr. pr. maned.
Aconto varme 1320 kr. pr maned.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.349 | Kontantpris kr. 5.495.000
Grundskyld kr. 8.841 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 34.850
Rottebekaempelse kr. 98 | Ejerskiftegebyr EF kr. 2.825
Feellesudgifter kr. 13.440 | Aflysning af sikkerhed EF kr. 2.700
Internetbidrag kr. 3.780 I alt kr. 5.535.375

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til:

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 41.508

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 275.000 Brutto ekskl. ejerudgift 30.130 md. / 361.564 ar. Netto ekskl. ejerudgift 24.647 md. / 295.765 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 21.05.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 2.299.000
Nr. 14: hovedstol kr. 247.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: DEAS A/S E/F Bryggens Huse SKAL BESTILLES ONLINE SE BEMARKNIGER FOR LINK
Eksisterende sikkerhed: Kr. 41.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 49 / 10337

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Keelder

Fzellesfaciliteter
Have med inkluderet legeplads, stor gril og baenkeseet til fri benyttelse for foreningens beboere

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Fredningsstatus
Bevaringsveerdi ingen.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag
Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og

ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsvaerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle a&ndringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-
tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.




