Klarinetvej 16, 8700 Horsens

Ejd. type Villa
Kontant 2.495.000
Ejerudgift 2104
Byggedr 1971

Bolig m? 194
Veerelser 6
Grund m? 1.054
Energimcerke B

Sagsnr. 6962612
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Klarinetvej 16, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962612 Dato: 25.09.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Klarinetvej 16 - 194 m2 bolig i et plan i Torsted

P& en szerdeles god og rolig beliggenhed for enden af lukket vaenge, ligger
den store villa. Omkranset af stisystemer der forbinder hele omradet, teet
til skole, indkgb og med let adgang til motorvejsnettet, har man alt teet pa
med den helt rigtige beliggenhed.

Villaen byder velkommen med en tilsvarende stor grund p& hele 1.054 m2.
Dobbelt carport, overdaekninger, udhus med vaerksted, udhuse og haven er
et helt kapitel for sig med sma stier, vandlgb og et mekka for dem som har
grgnne fingre.

Klarinetvej 16 har med sine mange m2, gode store rum og en fin indretning
med spaendende Igsninger.

Entré med gulvvarme og de fineste klinker. Disse gar igen pa gaestetoilet og
hall/tv stue. Begge er her ogsd med gulvvarme.

Fordelingsgang til husets fire store vaerelser. Hertil badevaerelse med bade-
kar og bruseplads og ligeledes med gulvvarme.

Fra hall/tv stue er der udgang til overdaekket terrasse samt haven igennem
store skydedgre. Spisekgkken i lyse elementer og med mulighed for at
sammenlaagge stue og spisekgkken hvis man gnsker (det er en let vaeg).
Stuen byder p& store vinduespartier der inddrager haven sa fint, varme-
pumpe der ogsa kan kgle og s& er der gode indretningsmuligheder.

Fra spisekgkkenet er der udgang til bryggers samt et meget fint nedszenket
viktualierum.

Villaen har solceller installeret. Ejendommen er ligeledes blevet omfuget og
der er netop udarbejdet et nyt energimaerke med en flot karakter.

En meget spaendende ejendom vi vil se frem til at fremvise.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Andersen
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Adresse: Klarinetvej 16, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962612 Dato: 25.09.2026
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Stue Spisestue Stue
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Adresse: Klarinetvej 16, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962612 Dato: 25.09.2026
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Kgkken

Veerelse Veerelse Veerelse
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Badeveerelse

Bryggers Veerksted Ejendommen
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OVERD/AKKET
TERRASSE

Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning
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Adresse: Klarinetvej 16, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962612 Dato: 25.09.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa GrL!ndarea!: 1.054 m* | gervitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 194 m* | _Nr. 1: 19.02.1965 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vej mv
Kommune: Horsens - Nr. 2: 17.04.1971 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Matr.nr.: 13ht Torsted By, Torsted @vrige arealer: - Nr. 3: 05.07.1973 - Dok om grundejerforening mv

BFE-nr.: 4336205  Carport: 54 m?® | - Nr 4:26.11.1982 - Dok om naturgas/anleeg mv

Zonestatus: Byzone

Vej: Offentlig vej ** | aas neermere om, hvordan arealer opggres Planer

Opfart/ombygget ar: 1971 pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Kommuneplan 14B0O06 - Kommuneplan 2025-2037

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 2.057.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 825.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.645.600 betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 660.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab (Bauknecht), Opvaskemaskine (Gorenje), Ovn (Bosch), Emhaette (Ukendt maerke), Kogeplade
(Bosch)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Klarinetvej 16, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962612 Dato: 25.09.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.000 Forbrug: 483,6 m3 og 5559 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Luft til vand varmepumpe, Iuft til luft varmepumpe og naturgas
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Naturgas

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke B

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



Adresse: Klarinetvej 16, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.495.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Grundejerforening
Husforsikring

Kommunale ejendomsbidrag

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Sagsnr.: 6962612 Dato: 25.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Kontantbehov ved kgb

8.393
5.742

500
7.481
3.129

25.244

Kontantpris kr. 2.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Ialt kr. 2.522.599

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Klarinetvej 16, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Klarinetvej
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Kloakseparering

Kgber er gjort bekendt med og accepterer, at ejendommen er faelleskloakeret. Kommunen / spil-
devandsselskab kan stille krav til endring til separat kloakering.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S8danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Grundejerforening - fremtidig beskatning
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CVR-nr. 41587733
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Sagsnr.: 6962612 Dato: 25.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 770.000
Nr. 6: hovedstol kr. 420.000

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgdr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegransning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

BBR-afvigelser

Der ggres opmaerksom p&, at ejendommens overdaekning (ca. 17 m2) samt skur i haven (ca. 6

m2) og skure ved siden af carporten (ca. 22 m2) ikke er registreret pa ejendommens BBR-Ejer-
meddelelse.

Arealet p& carporten afviger fra det i BBR registrerede areal bl.a. pga. overdaekning ved indgang
ikke er registreret.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Vzelg din Mad holdet bag Horsens er vores hJemmebang. Derfgr ervi det oplagte valg, hvis
.. . . du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.
finansieringspartner med omhu dit boligsalg
0 . . Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-

Ntar o||u S??_l ka? n,y bollg,tstar dE;J i’:te O\l/ergor egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
et vaig afTinansieringspartner. Dette valg or Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by

uforpligtende snak med specialisterne i Jyske '

Boank. Sa taler c.ju med fJnahS|er|ng§partnere, der 3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

taler sammenligning pa priser, service og per-

_Sl_(.)nk“g rladgollv?ll?g.t Kk t RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMaeglerne, som har over
Jex selv—det koster Ikke hoget. 100 butikker landet over.

Annonce




