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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Langdyssegardsvej 59, Jonstrup, 3500 Vaerlgse Sagsnr.: 35731303 Dato: 02.07.2026
Kontantpris: kr. 6.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.605
Nybygget 1-plans raekkehus med attraktiv beliggenhed ud til grgn-
ne arealer!
OMRADE:

Attraktivt og naturskgnt omrade med historie og kultur. Den tidligere flyve-
station byder pa luft og albuerum samtidig med en fantastisk himmel béde
dag, aften og nat. I hjertet af omradet ligger den ikoniske Hangar 3 som i
dag fungerer som faelleshus. Her er der mulighed for at samles og for at
benytte enten traeningsrum eller festlokale med dertilhgrende professionelle
kgkkenfaciliteter og toiletter. Her sikres falleskab og samvaer for beboerne i
omradet.

INDRETNING:

Entré med god garderobeplads. Lyst veerelse med opstillede skabe. Stort
soveveerelse (som kan opdeles i 2) ligeledes med opstillede skabe. Flot fli-
sebadeveaerelse med separat brus. Praktisk og velindrettet bryggers med
teknikskab, opstillede skabe, vaskemaskine og tgrretumbler. Stort kgkken-
alrum i 8ben forbindelse med stuen. Et fantastisk og samlet rum med lys
fra store vinduer, akustik-lofter og med udgang til stor fliseterrasse vendt
korrekt for solen. Kokkenet er fra HTH og byder pa stor og praktisk g med
Quooker. Hele huset byder pa gulvvarme som giver komfort og lav var-
meudgift.

EJENDOMMEN:

Gedigent opfgrt i rgde mursten med 3-lags termovinduer og varmepumpe.
Forhave med bdde graes og fliseareal. Udhus og overdaekning til f. eks. grill-
plads eller cykler. Baghave med fliseterrasse med udsigt til grgnne arealer.

Til boligen hgrer en hummereret p-plads lige foran ejendommen. Der er
installeret ladestander til el-bil pd udhuset s& man nemt kan lade sin bil.
Derudover er der gaesteparkering med el-ladestandere fra Clever.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob Bech
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Adresse: Langdyssegardsvej 59, Jonstrup, 3500 Varlgse Sagsnr.: 3571303 Dato: 02.07.2026
Kontantpris: kr. 6.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.605
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Adresse: Langdyssegardsvej 59, Jonstrup, 3500 Varlgse

Kontantpris: kr. 6.250.000
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Vejledende tegning, ikke malfast

Terrasse

Sagsnr.: 3571303
Ejerudgift/md.: kr. 4.605
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Dato: 02.07.2026
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Adresse: Langdyssegardsvej 59,

Kontantpris: kr. 6.250.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget &r:

Jonstrup, 3500 Veerlgse

Raekkehus

Beboelse

Furesg

6gq Bringe By, Veerlgse
100232165

Byzone

Privat feellesvej

2020

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
5.107.000
2.109.000
4.085.600
1.687.200

Sagsnr.: 3571303

RealMaglerne Birkergd & Holte ApS
CVR-nr. 41445637

Birkergd Kongevej 44C / 3460 Birkergd
TIf. +4523440102 / birkerod@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/birkergd

REAL

Dato: 02.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.605

Arealer**

Grundareal: 222 m?
Boligareal i alt: 120 m?
@vrige arealer:

Udhus: 6 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Whirlpool), Emhezette, Vaskemaskine (Bosch), Opvaskemaskine (Bosch), Fryser (LG), Ovn (Bosch), Koge-
plade (Bosch), Tgrretumbler (Bosch), Quooker (Fusion Square)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 07.05.2018 - VEDTAGTER FOR HOVEDGRUNDEJERFORENINGEN
FOR MILJ®

- Nr. 2: 17.05.2018 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN FOR FAL-
LESAREALERNE

-Nr. 3: 11.12.2018 - DEKLARATION OM DET MAKSIMALE ANTAL ETAGEME-
TER

- Nr. 4: 09.11.2020 - Vedligeholdelse og udseende af skure

- Nr. 5: 18.11.2020 - VEDTAGTER FOR DELGRUNDEJERFORENINGEN HAN-
GARHUSENE

Planer

Kommuneplan 16B3 - Bolig- og fritidsomrade i Sydlejren gst
Lokalplan L.121 - Sydlejren p& Flyvestationen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Langdyssegardsvej 59, Jonstrup, 3500 Varlgse Sagsnr.: 3571303 Dato: 02.07.2026
Kontantpris: kr. 6.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.605
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Byzone

Forbehold: Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone somud-
gangspunkt blive omrddeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1, i lov
om andringaf lov om forurenet jord. Ejendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet, eftersom ejendommen er beliggende i byzone. Lette-
re forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning
som forurenet men over et defineret mindstekriterium.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold Oplysning om forelgbig vurdering

Arligt varmeforbrug: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Udgift kr.: 1.644 Forbrug: 1.177 kWh salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Udgiften er beregnet i &r: 2020 brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Varmeinstallation: Varmepumpe
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til faellesprivat kloaksystem med tilslutning til spildevandsforsyningens kloaksystem

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Kober ggres opmaerksom pa at jf. ejendomsdatarapporten er ejendommen
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: beliggende i et omréde med drikkevandsinteresser.
Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Energimaerke + A2015

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



Adresse: Langdyssegardsvej 59, Jonstrup, 3500 Varlgse
Kontantpris: kr. 6.250.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Husforsikring
Rottebekaempelse
Renovation, ansl3et
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaglerne Birkergd & Holte ApS
CVR-nr. 41445637

Birkergd Kongevej 44C / 3460 Birkergd =4 A M
TIf. +4523440102 / birkerod@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/birkergd

20.837
11.810
2.695
180
4.734
15.000

55.256

Sagsnr.: 3571303 Dato: 02.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.605
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 6.250.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 39.350
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.000
Ejerskiftegebyr til grundejerforeningen kr. 2.500
Ialt kr. 6.299.850

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-

niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Langdyssegardsvej 59, Jonstrup, 3500 Varlgse
Kontantpris: kr. 6.250.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Hangarhusene

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Kr. 10.000 i form af Vedtaegter - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Vedtaegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Version 3.8 S/SO
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Sagsnr.: 3571303
Ejerudgift/md.: kr. 4.605

Dato: 02.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 8: hovedstol kr. 2.240.000
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




