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Beskrivelse:

PRIVAT TERRASSE | VEST OG UNIKT, INDUSTRIELT DESIGN

Nu kan | blive en del af ejerforeningen, Factory House, der bestar af en samling
unikke lejligheder, som er opfert i 2017 pa en top beliggenhed i naerheden af strand,
metro, caféer og meget mere. Her er feellesskabet i hgjsaedet, og | kan se frem til et
lukket gardmiljg, hvor bgrnene trygt kan lege ude.

Denne lejlighed skiller sig ud fra maengden med sin skgnne terrasse i vest med udsigt
til grent samt den gennemfgrte planigsning. Boligen er i to etager, og | kan se frem til
en spaendende indretning med bl.a. massive plankegulve, industrielt design og
alligevel elegante linjer i hele lejligheden. Kgkkenet fra Multiform er holdt i et stilrent
design med hhv. vedligeholdelsesfri granit- og stalbordplader, og ligger i aben
forbindelse med en stue, hvorfra | har direkte udgang til en sken, privat treeterrasse
med formiddags, eftermiddags- og aftensol, ja sol stort set hele dagen. | stuen kan |
slappe af pa flydersofaen, og | entreen finder | et indbygget garderobeskab, mens |
ogsa kan tilga et toilet med gulvvarme. Stueetagen bliver med garanti et
omdrejningspunkt i hverdagen, hvor familien kan samles om maltiderne, og | har her
de fineste forudsaetninger for at fa en rar hverdag.

Lees mere pé naeste side..

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Dilsad Sahin
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Boligen har to soveveerelser pa 1. salen. Det ene sovevaerelse har front mod lejlighedens terrasse og er derfor meget privat, med udsigt til grenne treeer. Her er plads til stor dobbeltseng, masser af opbevaringsplads og
plads til arbejdsdesk.

Lejlighedens andet soveveerelse er oplagt som bgrne- eller geesteveerelse. | forlaengelse af dette vaerelse finder | lejlighedens repos som er lukket af med en flot New-Yorker vaeg, og kan perfekt anvendes som
kontorplads, ekstra opbevaring eller legerum som det anvendes til i dag. Udover to vaerelser og et repos, er ferste sal opfart med et laekkert badevaerelse med flotte, gra fliser, gulvvarme, vaeghaengt toilet og vaskesgijle,
sa togjet nemt kan fordeles til veerelserne.

Ejendommens arkitektur er noget helt seerligt, og der er masser af detaljer at ga pa opdagelse i. Som allerede naevnt bliver | en del af et socialt feellesskab, der blandt andet inkluderer fastelavnsfest og Halloween, og der
er anlagt et skent gardmiljg, som er helt lukket af, sa | trygt kan lade barnene lege ude. Dertil skal vi ikke glemme det private uderum, som hgrer til lejligheden: Her vil den store, solrige gardterrasse blive et hit i
sommermanederne, og det vil vaere oplagt at mgdes med familie og venner og blot nyde tilvaerelsen under aben himmel, mens grillen sgrger for et laekkert maltid. | gvrigt er der god plads foran hoveddgren, hvis man
gerne vil nyde den helt tidlige morgensol til en kop kaffe.

Beliggenheden er fredelig, og der er ingen stgj, siden ejendommen ligger tilbagetrukket fra vejen. Strandlodsvej har udviklet sig meget de seneste par ar, og | finder bade caféer og spisesteder langs gaden, der ogsa
byder pa flere indkgbsmuligheder inden for fire minutters gang. Amager Strandparks fine badestrand er heller ikke langt vaek, ligesom | nemt kan cykle ind til byen pa et kvarter, og der er netop opfert en ny skole i
kvarteret, som denne ejendom er i distrikt hos - skolen ligger i gaafstand. Omradet ogsa er rigt pa daginstitutioner, og nar | har brug for offentlig transport, kan | benytte metroen ved Lergravsparken, der ligger blot 800
meter veek. Med andre ord en absolut top beliggenhed.

Velkommen til Factory House.

Gér du i salgstanker, er du meget velkommen til at kontakte os for en aftale om en uforpligtende salgsvurdering.
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Terrasse

Terrasse Stue
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Kakken

our Eiffel VERSAILLL
OPERA GARNIER Hoaam
Art de triomphel

Badeveerelse Stue Gang
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Terrasse Ejendommen Ejendommen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer* ) Servitutter
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 106 m2 Nr. 1 lyst d. 14.10.1918 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil
M3 benyttes til: Helarsbeboelse ~ Heraf tinglyst boligareal: 106 m Nr. 2 lyst d. 18.11.1918 - Dok om vejudleeg eller forpligtelse hertil
Kommune: Kegbenhavn  BBR-boligareal: 106 m? ' Nr. 3 lyst d. 02.05.1921 - Dok om terreenhgjde mv
Matr.nr.: 4067 Sundbygster, Kgbenhavn Nr. 4 lyst d. 31.05.1934 - Dok om feerdselsret mv
BFE-nr.: 131704 Nr. 5 lyst d. 05.11.1936 - Dok om terraenhgjde mv, -
Ejerl.nr.: 11 Nr. 6 lyst d. 23.06.1944 - Dok om feerdselsret mv
Zonestatus: Byzone Nr. 7 lyst d. 25.11.1944 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, transformerstation/anleeg
. ; mv
v Offoniy Ederforeningsforhold _ Nr. 8 lyst d. 09.02.1945 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
K|OE':1|(' Offentlig Ff?;llesudg. for;leles Fordelingstal Nr. 9 lyst d. 30.08.1945 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
v . tallation: Fiernvarme/blokvarme Tinglyst fordelingstal: 106/4973 Nr. 10 lyst d. 24.11.1950 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
armeinstafiation: | J Adm. fordelingstal: 106/4973  Nr. 11 lyst d. 25.10.1954 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Opfert/ombygget ar: 2017 ikkerhed til o/f: 35000 kr. | Nr. 12 lyst d. 27.07.1962 - Dok om transformerstation/anlaeg mv,
I form af: Anden haeftelse Nr. 13 lyst d. 06.12.1963 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Nr. 14 lyst d. 12.12.1983 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Offentlig vurdering pr. 2024  Forhgjelse af sikkerhed: 15.000 kr. Nr. 15 lyst d. 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg mv,
Ejendomsvaerdi: 5.641.000 kr. I form af: Forhojelse af sikkerhed Nr. 16 lyst d. 23.01.1995 - Dok om fiernvarme/anlzeg mv,
Grundveerdi: 3.075.000 kr. Nr. 17 lyst d. 02.12.1997 - Dok om luftfartshindringer mv
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.512.800 kr. Nr. 18 lyst d. 10.05.2006 - Dok om flugtveje

Grundlag for grundskyld: 2.460.000 kr. Nr. 19 lyst d. 28.07.2016 - Jordforurening

Nr. 20 lyst d. 13.01.2017 - Vedtaegter
* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk
Planer
Lokalplan nr. 479
Der henvises endvidere til eiendomsdatarapporten

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedeveaerende hérde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat): Grundejerforening: Vides ikke

Ovn - Siemens

Kogeplade - Siemens Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Emheette - Eico
Kole/fryseskab - Siemens
Opvaskemaskine - Siemens
Vaskemaskine - Electrolux
Terrretumbler - Electrolux Brugsret til keelderrum

Brugsret og feellesfaciliteter

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Kgbsteedernes forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.243 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforurening

Ejendommen er ifalge kommunens / regionens oplysninger registreret som forurenet
pa vidensniveau 2. En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne
har undersggt ejendommen via jordprever etc., og pa baggrund heraf konstateret, at
ejendommen er forurenet i starre eller mindre omfang. Kontakt evt.
ejendomsmeegleren for yderligere informationer.

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 23.015 Kontantpris/udbetaling kr. 6.495.000
Grundskyld kr. 12.546 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 40.850
Rottebekaempelse kr. 132 | Ejerskiftegebyr kr. 2.500
Feellesudg kr. 15.112 kr.

Grundfond kr. 2.132 lalt 6.538.350

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 52.936

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 325.000 Brutto ekskl. ejerudgift 35.550 md./ 426.601 ar Netto ekskl. ejerudgift 28.990 md./ 347.884 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 05.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af Ingen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Nordea kredit/F5 Kontantlan 1.791.623 1.784.448 1.764.401 DKK 0,81 101.094 22,00 2,96 Nej

Rentetilpasningslan
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Amager - din lokale ejendomsmaegler
RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende
ejendomsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med
beliggenhed centralt pa Amagerbrogade og Kastrup, deekker vi
hele Amager effektivt, nar boligen skal seelges.

Vi tilbyder via vores 2 butikker pa Amager salg og vurdering af alle
typer ejendomme hvad end det er villa, andelsbolig, ejerlejlighed,
raekkehus eller fritidsbolig.




