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Adresse: Knuth Beckers Plads 2, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2280 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.899

Beskrivelse:

Velkommen til Knuth Beckers Plads 2 — en charmerende og stilfuld ejerlejlighed pa
hele 115 m?, centralt beliggende i hjertet af Hjgrring. Her bor du kun 2 minutters gang
fra den ikoniske Springvandspladsen, byens absolutte midtpunkt, hvor du er omgivet
af byens bedste caféer, restauranter, shopping muligheder i Metropol og kulturelle
oplevelser pa Vendsyssel Teater.

Lejligheden har egen indgang med privat trappeopgang og repos, der giver en
fornemmelse af privatliv og eksklusivitet. Boligen byder pa en rummelig entré, et
leekkert badevaerelse og et moderne kgkken — begge dele renoveret i 2018 med

A stilrene materialer og gode detaljer.
Kol . . . . .
‘ Vb Stuen er lejlighedens absolutte hjerte — herskabelig med flotte detaljer og en fantastisk
‘7‘45 udsigt ned over Sgndergade og hen mod Springvandspladsen. De store
vinduespartier, som ligeledes blev udskiftet i 2018, sikrer et dejligt lysindfald og en
fornemmelse af rummelighed.

s sttt 3 2]

Planlgsningen rummer desuden et stort soveveerelse samt et ekstra veerelse, som
med fordel kan benyttes som kontor, gaesteveerelse eller bgrnevaerelse — alt efter
behov.

Lejligheden er en del af en veldrevet ejerforening med sund gkonomi og en
velfungerende drift, hvilket giver bade tryghed og stabilitet for dig som ejer.

Beliggenheden kombinerer byliv og natur pa fineste vis. Med fa minutters gang til de
skgnne byparker Christiansgave og Svanelunden har du altid grenne andehuller lige
ved handen.

Denne lejlighed er perfekt til foreeldrekab eller familien, der ansker at bo centralt med
adgang til alt, hvad Hjgrring har at byde pa — i en bolig med bade sjeel, stil og
moderne komfort.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: David Bergmos

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaglerne Hjgrring ApS
CVR-nr. 39307294

Sendergade 3A /9800 Hjgrring = AN
TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjgrring

Adresse: Knuth Beckers Plads 2, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2280 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.899

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Hjgrring ApS
CVR-nr. 39307294

Sgndergade 3A /9800 Hjgrring
TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjgrring

Adresse: Knuth Beckers Plads 2, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2280 Dato: 06.12.2025

Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.899

Stueplan

Kaelder Kemlder

Vejledende tegning uden ansvar. Vejledende tegning uden ansvar.

REAL REAL
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E]w Arealer* Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
jendommen : )
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 162 m? Nr. 1 lyst d. 11.11.1111 Ibnr. 906488-81 Tillaegstekst Dok om faerdselsret mv
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse - heraf boligareal: 115 m? Nr. 2 lyst d. 21.09.1978 Ibnr. 29608-81 Tillaegstekst Lokalplan, Dok om bebyggelsens
Kommune: Hjerring - heraf areal til andet: 47 m? ydre fremtreeden mv Filnavn: 81_A_85
Matr.nr.: 26 Hjerring Bygrunde Nr. 3 lyst d. 04.01.1980 Ibnr. 463-81 Tilleegstekst Vedteegter for ejerforening
BFE-nr.: 403797 BBR-boligareal: 115 m2 Nr. 4 lyst d. 11.04.1988 Ibnr. 7707-81 Tilleegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv
Ejl.nr.: 5
Zonestatus: Byzone Evt. gvrige arealer:
Vand:
Vej: Offentlig
Kloak:
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1858/1979
* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag pa www.boligejer.dk.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.690.000 kr.
Grundveerdi: 647.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.352.000 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Ovn

Kogeplade

Emhaette

Kole/frys

Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Adresse: Knuth Beckers Plads 2, 9800 Hjgrring
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Sagsnr.: 487-2280
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Forsikringsforhold:
Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Energimeaerket er udregnet ud fra hele bygningen.

Varmeudgiften er ANSLAET - Da et egentligt retvisende varmeforbrug ikke kan fremskaffes.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Dato: 06.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysninger til kgber:

Seperatkloakering:

Der stilles i Hjgrring kommune krav om separatkloakering - for yderligere information
henvises til:
http://hjvand.dk/viden-om-vand/separatkloakering/planlagt-separatkloakering.

Om boligskat - ejerbolig uden ny vurdering

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse Iabende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf for neervaerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsvaerdi, grundveerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indevaerende, tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk
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Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.895 Kontantpris/udbetaling kr. 1.195.000
Grundskyld kr. 3.023 Tinglysningsafgift af skedet kr. 9.050
Ejerforening kr. 10.432 | Omkostning til evt. advokat kr. 4.000
Genbrug og storaffald kr. 2.380 kr.

Rottebekaempelse kr. 64 lalt 1.208.050

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 22.794

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 60.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.357 md./ 76.281 ar Netto ekskl. ejerudgift 5.101 md./ 61.216 &r v/27,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Beboerforeningen Dronningsgade
Pligt til medlemskab:

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




