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TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Dalstrgget 65, 3. mf, 2870 Dyssegard Sagsnr.: 151D1046 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.705

Velkommen til denne skeanne ejerlejlighed, der er en sand perle for den kreesne kaber.
Med sine 44 kvadratmeter byder lejligheden pa en overraskende rummelig og velud-
nyttet planigsning, der ger det nemt at indrette sig komfortabelt. Lejligheden er be-
liggende i en charmerende ejendom fra 1959, som har bevaret sin klassiske charme
samtidig med, at den er blevet opdateret til moderne standarder.

e | Nar du traeder ind i entréen, bliver du medt af et praktisk omrade med plads til bade

.| sko og overtgj samt en vaskemaskine, hvilket ger hverdagen lidt lettere. Badeveerelset
er nyere og stilfuldt indrettet med separat bruseniche, hvilket giver et friskt pust til boli-
gen. Alrummet fungerer som hjertet af hjemmet med sit &bne kekken i mearke ele-
menter, der skaber en flot kontrast og tilferer rummet karakter.

Fra sofahjarnet kan du treede ud pa den sydvestvendte altan, hvor du kan nyde de
lange sommeraftener med et frit kig over omradet. Herfra kan man virkelig maerke roen
seenke sig efter en travl dag. Det lille sovevaerelse er hyggeligt og funktionelt indrettet -
perfekt til afslapning.

Lejligheden fremstar istandsat og indflytningsklar med glatte filtede veegge og flotte
nyere gulve - her skal du blot male dine yndlingsfarver pa veeggene og flytte direkte
ind! Beliggenheden i Dyssegard er ideel; teet pa bade Vangede station og Dyssegard
station samt Sgborg Hovedgades livlige handelsstrag. Derudover finder du masser af
parkeringsmuligheder lige foran bygningen - inklusiv ladestandere for elbiler.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dan Pindstrup Andersen
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Adresse: Dalstrgget 65, 3. mf, 2870 Dyssegard

Kontantpris: kr. 2.495.000

Version 3.6 S/SO

2,20 m

Veerelse

1,90 m

Vejledende tegning, ikke malfast

RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS
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Adresse: Dalstrgget 65, 3. mf, 2870 Dyssegard

Kontantpris: kr. 2.495.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Gentofte

22i Vangede

208962

122

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Offentlig vej

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1959

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
1.747.000
1.359.000
1.397.600
1.087.200

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS
CVR-nr. 35048839

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard

TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Sagsnr.: 151D1046
Ejerudgift/md.: kr. 2.705

Dato: 11.02.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer*

Tinglyst areal: 41 m? Der henvises til side 5
Heraf tinglyst boligareal: 41 m?

BBR-boligareal: 44 m?

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (AEG), Kogeplade (Siemens), Emhaette, Kgle-/fryseskab (LG), Opvaskemaskine (Bosch), Vaskemaskine (AEG)

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Version 3.6 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Dalstrgget 65, 3. mf, 2870 Dyssegard Sagsnr.: 151D1046 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.705
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Codan

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Feelleslan

Forbehold: Jfr. forsikringspolice. Feellesldnet omhandler en stgrre renovering i 2012 - 2014. Boligblokkene
fik udskiftet tagene, isoleringen pa lofterne blev fornyet og murvaerk med
mere blev gennemgaet og repareret i ngdvendigt omfang. Desuden blev
alle vinduer, altandgre og en del lette facadepartier udskiftet sammen med
hoveddgre ud mod svalegange. Herudover blev en del af varmeanlagget
fornyet. Erhvervsbygningerne fik foretaget reparationer af treeveerk og fa-
cader. Varmeanlaegget er desuden blevet eftergdet og delvist renoveret.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.909 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Der betales a-conto kr. 6.480 til varme via ejerforeningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke + C
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RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS
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Adresse: Dalstrgget 65, 3. mf, 2870 Dyssegard Sagsnr.: 151D1046 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.705

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ydelse p& geeld uden for ksbesum kr. 6.645 Kontantpris kr. 2.495.000
Ejendomsveerdiskat kr. 7.128 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.850
Grundskyld kr. 5.545 Ejerskiftegebyr til ejerforeningen kr. 2.950
Feellesudgifter kr. 12.992 T alt kr. 2.514.800
Rottebekaempelse kr. 154

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 32.463

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 125.000 Brutto ekskl. ejerudgift 13.276 md. / 159.317 ar. Netto ekskl. ejerudgift 10.930 md. / 131.155 &r v/24,52 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskifteldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS
CVR-nr. 35048839

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard
TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Adresse: Dalstrgget 65, 3. mf, 2870 Dyssegard
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Ejerforening

Navn: E/F Ndr. Munkegdrd Formand Hans Schliitter
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Kr. 50.000 i form af Andet.

Fordelingstal:

Admin: 41 / 36388

Tinglyst: 41 / 17200

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Keelderrum, faelles vaskeri, parkeringsplads

Servitutter

- Nr. 1: 27.07.1949 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 2: 21.06.1951 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 3: 03.12.1951 - Dok om faerdselsret mv

- Nr. 4: 04.07.1952 - Dok om faerdselsret mv

- Nr. 5: 12.02.1957 - Dok om pligt til at vedligeholde "Vangederenden" mv

- Nr. 6: 10.04.1959 - Dok om vej my, forsynings-/afigbsledninger mv

- Nr. 7: 04.06.1960 - anm byrder Dok om bebyggelsesgrad og vilk8r herfor mv, hegn, hegnsmur
mv

- Nr. 8: 04.06.1960 - anm byrder Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, Vedr 22G

- Nr. 9: 27.06.1960 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 10: 28.11.1961 - Fjernelsesdeklaration

- Nr. 11: 02.12.1961 - Dok om indretning af vaske-tgrre og strygerum mv

- Nr. 12: 20.01.1962 - Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv, Vedr 22G

- Nr. 13: 20.01.1962 - Dok om benyttelse af strygerummet

- Nr. 14: 02.07.1963 - anm byrder Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

- Nr. 15: 06.09.1963 - Dok om parkering mv

- Nr. 18: 09.12.2022 - SARVEDT/AGTERFOREJERFORENINGEN NDR. MUNKEGARD INDHOLDS-

Version 3.6 S/SO

Sagsnr.: 151D1046
Ejerudgift/md.: kr. 2.705

Geeld udenfor kgbesummen:
Beskrivelse
Feelleslan, renovering/forbredringer

Jf. saelgers oplysninger.

FORTEGNELSE:1. Baggrund 12. Fordelingstal
Sikkerhed 15. Varmeregnskab 26.
ejerlejlighederne 28. /Endringer 39.

Planer

Kommuneplan 7.B51 - Dalstrgget

Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning

Lokalplan 438 - Temalokalplan for sekundzere bygninger

Dato: 11.02.2026

Belgb Pr. dato
41.398 31.12.2025
13. Faellesbidrag 14,
Forsikring 27. Brug af
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos Andersen & Christiansen har vi ét mal - vi vil veere dit naturlige
valg af ejendomsmaegler.

Vived, at en bolighandel oftest er en af livets stgrste beslutninger
og derfor prioriterer vi hgj faglighed og god kommmunikation for at
skabe den tryggeste og bedste bolighandel for alle.

Vi er energiske og uddannede indehavere, der har baggrunde med
alt fra elitesport, tgmrer til finansgkonomi - Dette, kombineret
med vores personlige fremdrift, giver os en frisk, moderne tilgang
til boligbranchen.

Sa om du star med et travit familieliv eller en lang arbejdsdag, gor
vi alt for, at din boligproces passer dine behov!




