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Laur Larsensgade 7, 2. tv, 4800 Nykebing F

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 70
Kontant 1.395.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.230 Altan Ja
Byggedr/ombygget 1938/1939 Energimcerke

Sagsnr. 6003003
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Laur Larsensgade 7, 2. tv, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003003 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.230

Indflytningsklar 3-vaerelses lejlighed med altan, nyt tag og sund
ejerforening — centralt i Nykgbing F

Drgmmer du om en lys og velindrettet lejlighed med altan og trygge rammer?

Pa Laur Larsensgade 7, 2. tv. far du en attraktiv kombination af klassisk ejendom, god
planlgsning og en ejerforening, hvor de store investeringer allerede er taget — herun-
der helt nyt tag.

3 \ : : ; Lejligheden ligger pa 2. sal i en solid redstensejendom og byder pé et skgnt lysindfald,
5 s s eaNesy : : paene gulve og en indretning, der fungerer i hverdagen.
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Lys, luft og en sken altan

Stuen er rummelig og indbydende med plads til sofaafdeling, de store vinduespartier
treekker lyset ind og skaber en behagelig atmosfeere, og fra stuen er der direkte
udgang til lejlighedens altan. Her kan du nyde en flot, &ben udsigt over omradet og
byens tage — et ekstra uderum, der forleenger sommeren.

Spisestuen er adskilt til stuen med glasdere og her er ligeledes fint plads.

Soveveerelset har en god sterrelse med plads til dobbeltseng og garderobelgsning. Et
roligt rum med et dejligt lysindfald.

Kekkenet er funktionelt indrettet med gode arbejdsflader og fin opbevaringsplads —
praktisk og overskueligt.

Badeveerelset er veludnyttet med bruseniche og opbevaringsskab.

Entréen byder pa god plads til overtgj, og der medfalger brugsret til eget kaelderrum og
der er egen vaskemaskine i feelleskaelderrum.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Laur Larsensgade 7, 2. tv, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003003 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.230

Tryg investering - nyt tag og sund gkonomi

Ejendommen har netop faet lagt helt nyt tag - en af de helt store vedligeholdelsesposter i en-
hver ejerforening. Det giver bdde veerdi og ro i maven for kommende ejer.

Ejerforeningen fremstdr veldrevet med solid grundfond og uden aktuelt vedtagne stgrre arbe-
jder. Ligesom der er ansat en viceveert til at passe ejendommen og haven.

De manedlige feellesudgifter udggr:

e Fzellesudgifter: 1.882,67 kr.

e A conto varme: 520,00 kr.

e Bidrag til grundfond: 333,33 kr.
e I alt pr. maned: 2.736,00 kr.

Der er feelles vaskeri, cykelkaelder samt mulighed for leje af p-plads eller garage. Udlejning er
tilladt, hvilket ogsa ggr boligen attraktiv som investeringslejlighed.

Central og attraktiv beliggenhed

Her bor du centralt i Nykgbing F med kort afstand til indkgb, offentlig transport, uddannelsesin-
stitutioner og byens hyggelige handelsliv. Samtidig er omradet roligt og behageligt - en god
kombination af byliv og hverdagskomfort.

Der er stor feelles park med adgang til Tingsted A.

En oplagt bolig til fgrstegangskgberen, singlen, det unge par eller investoren, der gnsker en
velbeliggende lejlighed i en sund ejendom, hvor de store forbedringer allerede er gennemfgrt.

En indflytningsklar lejlighed med lys, altan og trygge rammer - klar til nye ejere.
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Stue med altan

Altan Stue Spisestue
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Soveveerelse Soveveerelse

m

Badeveerelse Kaelder Kaelder
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Adresse: Laur Larsensgade 7, 2. tv, 4800 Nykgbing F

Kontantpris: kr. 1.395.000

Sagsnr.: 6003003

Dato: 24.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.230

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Guldborgsund

875k Nykgbing F. Bygrunde
279826

41

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Offentlig vej

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1938/1939

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2026
765.000
206.000
612.000
164.800

Arealer**

Tinglyst areal: 67 m?
Heraf tinglyst boligareal: 67 m?
BBR-boligareal: 70 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer
o . .
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

, Til lejligheden medfglger loftslamper og rullegardiner samt garderobeskab i soveveerelset

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter

- Nr. 1: 20.06.1933 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 10.10.1938 - Dok om fzelles brandmur/gavl mv

- Nr. 3: 28.09.1939 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, samt oprensning-
pligt af det tilgreensende vandlgb, Prioritet forud for pantegeeld

- Nr. 4: 23.08.2019 - Nedenstdende servituttekst er en ekstraktudskrift af de
bestemmelser i vedtaegten, der er rettigheder over den faste ejendom, og
som gnskes tinglyst.

Planer
Kommuneplan NYKF B6 - Boligomr&de gst for Engboulevarden Nykgbing F.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Laur Larsensgade 7, 2. tv, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.395.000

Sagsnr.: 6003003
Ejerudgift/md.: kr. 3.230

Dato: 24.02.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ejere/lejere opfordres til at tegne indboforsikring der daekker rgr og elinstallationer mv. som ejerfore-
ningen ikke har ansvaret for.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Forbrug: O

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Udlejning:
Udlejning af lejlighederne er tilladt, skal dog godkendes af bestyrelsen jf.
vedtaegterne.

Byzone:

Den 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som
udgangspunkt omradeklassificeret som diffust forurenede., jf. §1 i Lov nr.
507 af 7. Juni 2006 om andring af lov om forurenet jord, medmindre der
er foretaget undersggelser pa den

enkelte ejendom, og den er fundet fuldsteendig fri for forurening.

Husdyrhold:
Er ikke tilladt, bortset for godkendte fgrerhunde / servicehunde.

Sikkerhedsstillelse for ejerforeningen
Kaber skal respekterer fglgende haftelser der skal forblive tinglyst i lej-
ligheden til sikkerhed for foreningen:

Heeftelse nr. 6 - Anden haeftelse - Ejerforeningen Enggaarden. Hovedstol:
41.000 kr.

Udgifter hertil afregner kgber direkte til egen radgiver.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.121 | Kontantpris kr. 1.395.000
Grundskyld kr. 2.620 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.250
Rottebekaempelse ansl. 2026 kr. 170 | Ejerskiftegebyr kr. 3.750
Feellesudgifter kr. 22.596 |1 alt kr. 1.409.000
A conto varme kr. 6.240 °

Bidrag til grundfond Kr. 4.008 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 38.756

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.461 md. / 89.535 ar. Netto ekskl. ejerudgift 6.010 md. / 72.116 &ar v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen

Fordelingstal:

Admin: 16 / 1000

Tinglyst: 16 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Til lejligheden medfglger brugsret til kaelderrum.

Fzellesfaciliteter
Feelles adgang til foreningens cykelkaelder og tgrrerum.
P-plads og garage kan lejes af foreningen ved henvendelse til administrator.

Version 3.7 S/SO

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forsl il

(ll'mnmchuscl |
ﬁ‘@g

| 1

w";“*l‘\ 1/‘/,;/

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




